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MANIFESTACAO DE INTERESSE

Eu, Mauricio Florentino, brasileiro, portador do RG n°. 266328 e do
CPF n°. 213.079.387-87, manifesto interesse em renovar o Contrato de Locagéo n°. 69/2013 -
Processo n® 4227/2013 junto a essa Prefeitura Municipal, referente ao imével situado na Rua
Iracy dos Santos n°® 07 — Bairro Morro do Milagre — S&o Pedro da Aldeia — RJ, para
funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS , a partir de 1° de

Janeiro de 2023, com observancia do indice de reajuste anual previsto em lei.

Séo Pedro da Aldeia, (.0 de 1. agomlonm de 2022.

Hasmo g/e’/mﬁ” °

MAURICIO FLORENTINO
Locador
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Considerando que o Centro de referéncia da Assisténcia Social (CRAS) no bairro do
Morro do Milagre nio possui instalagdes proprias e vem ocupando o imével situado a Rua Iracy
dos Santos n° 07 — Bairro Morro dos Milagres, deste Municipio, desde 2013, vimos solicitar a
renovagdo do Contrato de Locagdo referente ao Processo n° 4227/2013 a partir de 01/01/2023, por
mais um periodo de 12 (doze) meses, considerando que os servigos ali oferecidos s3o de natureza
continuada.

O valor atual da loca¢do mensal € de R$ 1.615,95 (um mil, seiscentos e quinze reais e
noventa e dois centavos), devendo a referida despesa ser custeada através do Programa
08.244.022.2.128 — Prote¢do Social Basica, Dotagdo Or¢amentaria 3390369900 (Recurso
Vinculado FEDERAL — BL PSB FNAS).

Sdo0 Pedro da Aldeia,29 de Novembro de 2022.

A
DIANA ALVES LE ONARDO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19 - Centro - Sdo Pedro da Aldeia - R] - CEP: 28940-000 Tel:(22)2627-4550



QUALIDARE DE ¥IDA PARA TO

Secretaria Municipal de Administragéof -

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA — RJ .jssasiaian:

;. Pmeps .
Sea N “19@;\‘}1«,
MINUTA J

O, -3
R ‘mé..s%

DECIMO PRIMEIRO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE
LOCACAO N° 69/2013

DECIMO PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE
LOCACAO N°: 69/2013, PROCESSO N° 4227/2013,
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA
ALDEIA, NESTE ATO REPRESENTADO PELA SUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL, DIREITOS
HUMANOS A SR? XXXXXXXXXX, PORTADORA DA
CARTEIRA DE IDENTIDADE N° XXXXXXXXXXX E CPF N°
XXXXXXXX; ORA DENOMINADO LOCATARIA, E DE
OUTRO LADO O SENHOR O SR. MAURICIO
FLORENTINO, BRASILEIRO, CASADd, PORTADOR DA
IDENTIDADE N° 266.328 — MM E INSCRITO NO CPF/MF
SOB O N° 213.079.387-87, ORA DENOMINADO
LOCADOR, RESOLVEM ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Por este instrumento e na melhor forma.de
direlto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locagdo do
imovel situado a Rua Iracy dos Santos, n°® 07 — Morro do Milagre — Sao Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalagdo do CRAS no Morro do Milagre.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR - No valor mensal de R$ 1.615,92 (um mil,
seiscentos e sessenta e nove reais e noventa e dois centavos), totalizando o valor
anual de R$ 19.391,04 (dezenove mil, trezentos e noventa e umm reais e quatro
centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: O reajuste do IPCA-E sera aplicado a partir de 01/04/2023.

CLAUSULA QUARTA: Fica prorrogado o prazo de contratagdo do servico por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2023, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal
8.666/93.
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CLAUSULA QUINTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas do
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,

em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

S&o Pedro da Aldeia, xx de xxxx de20xx.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS,
A SR XXXXXXXX
Locataria

MAURICIO FLORENTINO
Locador

TESTEMUNHAS:
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Referéncia: Processo n? 4227/2013 -

Para analise e parecer referente a minuta de termo aditivo.

Em 02/12/2022

Ailson Ro gués de Carvalho
Diretor de Licitacdes
Matricula n2 38478
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A GERAL DO MUN

A CONTROLADORIA GERAL NO MUNICIPIO,

Processo: 4227/2013
Assunto: Aditamento ao contrato de locagdo
Interessado: Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

PARECER

Trata-se a espécie de apreciagdo de termo aditivo ao contrato de locagdo do
imovel situado a Rua Iracy dos Santos, n° 07, Morro do Milagre, Sdo Pedro da Aldeia/RJ,
para fins de instalagdo do CRAS no Morro do Milagre.

O locador do imével, Sr. Mauricio Florentino, manifestou interesse em
renovar o contrato de locagéio n® 69/2013, com observancia do reajuste anual previsto em lei
afl 329.

A Secretdria de Assisténcia Social e Direitos Humanos, Sra. Diana Alves
Leonardo, solicitou @ SECAD a renovagio do referido contrato de locagdo, considerando que
0 CRAS no bairro do Morro do Milagre nio possui instala¢Ges proprias e que os servigos ali

oferecidos sfo de natureza continuada a fl. 330.

O processo foi remetido 4 PROGER para ciéncia do décimo primeiro termo
aditivo do contrato de locagio n® 69/2013, em cumprimento ao art. 38, §unico, da lei
8.666/93.

O prazo da prorrogagéo da locagdo serd pelo periodo de 12 (doze) meses, a

partir de 01.01.2023, de acordo com o art. 24, inciso X da Lei Federal n° 8.666/93.

Com efeito, o presente caso trata de dispensa de licitagdo prevista no artigo
24, inciso X da lei 8.666/93, que se amolda perfeitamente & pratica do ato administrativo

almejado. Essa ¢ a dicgéo do dispositivo normativo referido, verbis:

AOC PEDRO DA ALDEIA
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CURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

“Art. 24 — E dispensavel a licitagdo:

(...)

X —para compra ou locagdo de imgvel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administragdo, cujas finalidades
de instalagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia,
(Redagdo dada pela lei n° 8.883 de 05.06.94)”
Cumpre ressaltar que os argumentos aqui expostos direcionam ao
entendimento de que devem estar presentes, como autorizadores da prorrogacdo sob a égide

da modalidade dispensa de licitagdo, a adequagdo de um determinado imovel para satisfagio

do interesse publico especifico.

Outro requisito também a ser necessariamente observado, e motivado
expressamente no procedimento administrativo, é a compatibilidade do prego (aluguel) com

os parametros do mercado.

Neste compasso, por se tratar de prorroga¢do ao contrato ja firmado
anteriormente, opina-se pela sua continuidade e prorrogagéo do referido contrato, aplicando-

se a lei 8.245/91 (Locagdes) e subsidiariamente a lei 8.666/93 (Licitagdes e Contratos).

Ressalta-se, ainda, que deve ser o processo encaminhado a SGE para
verificagdo da previsdo orgamentdria e disponibilidade financeira, ¢ demais providéncias

cabiveis.

Cumpre esclarecer que deve a Administragdo publicar o termo aditivo em

questdo, conforme art. 61, pardgrafo tnico da Lei 8666/95.

Assim sendo, opina esta PROGER pela prorrogagdo do contrato de locagio n°

69/2013, nos termos solicitados pela Secretaria de Assisténcia Social e Direitos Humanos.
E o parecer.

Sdo Pedro da Aldeia, 12 de dezembro de 2022
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Sao Pedro da Aldeia, 13 de dezembro-de 2022..

A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO,

Vém os autos a esta Secretaria, para analise da solicitacao
apresentada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos
visando a prorrogagao do prazo por mais 12 (doze) meses, do contrato de
locagdo 02/2015, firmado com a Sr. FERNANDO ANTONIO DO CARMO, do
imovel situado a Rua Hermégenes Freire da Costa, n°. 19, Centro- Sdo Pedro da
Aldeia- RJ, onde esta instalada da Sede da Secretaria Municipal de Assisténcia

Social e Direitos Humanos.

O contrato foi assinado em 05/01/2015 no valor de R$ 66.000,00
(sessenta e seis mil reais), a partir de 01/01/2015.

O primeiro Termo Aditivo assinado em 29/12/2015 prorrogou o
contrato por igual periodo, concedendo reajuste, passando o valor do contrato de
R$ 66.000,00 (sessenta e seis mil) para R$ 73.062,00 (setenta e trés mil sessenta
e dois reais), de acordo com o indice IPCA-E de 10,70%.

O segundo Termo Aditivo assinado em 29/12/2016 prorrogou o
contrato por igual periodo, concedendo reajuste, pass/éndo o valor do contrato de
R$ 66.000,00 (sessenta e seis mil reais) para R$ 77.723,40 (setenta e sete mil
setecentos e vinte e trés reais e quarenta centavos), de acordo com o indice
IPCA-E de 6,38%.

O terceiro Termo Aditivo assinado em 14/12/2017 prorrogou o
contrato por igual periodo a partir de 01/01/2018, concedendo reajuste, passando
o valor do contrato de R$ 77.723,40 (setenta e sete mil setecentos e vinte e trés
reais e quarenta centavos) para R$ 79.720,92 (setenta e nove mil setecentos e

vinte reais e noventa e dois centavos), de acordo com o indice IPCA-E de 2,57%.

O quarto Termo Aditivo assinado em 28/12/2018 prorrogou o
contrato por igual periodo a partir de 01/01/2019, concedendo reajuste, passando

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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o valor do contrato de R$ 79.720,92 (setenta e nove mil setecentos e vinte reais e
noventa e dois centavos) para R$ 82.925,64 (oitenta e dois mil novecentos e vinte
e cinco reais e sessenta e quatro centavos), de acordo com o indice IPCA-E de
4,02%.

O quinto Termo Aditivo assinado em 30/12/2020 prorrogou o
contrato por igual periodo a partir de 01/01/2020, concedendo reajuste, passando
o valor do contrato de R$ 82.925,64 (oitenta e dois mil novecentos e vinte e cinco
reais e sessenta e quatro centavos) para R$ 86.168,04 (oitenta e seis mil cento e
sessenta e oito reais e quatro centavos) de acordo com O indice IPCA-E de
3,91%.

O sexto Termo Aditivo assinado em 22/12/2020 prorrogou o
contrato por mais 12 (doze) meses a partir de 01/01/2021, mantendo o valor do
contrato em R$ 86.168,04 (oitenta e seis mil cento e sessenta e oito reais e quatro
centavos).

Em 12/01/2021 foi feito um Termo de Apostilamento que
concedeu reajuste de 4,23% conforme indice do IPCA-E, passando o valor de R$
86.168,04 (oitenta e seis mil cento e sessenta e oito reais e quatro centavos) para
R$ 89.812,92 (oitenta e nove mil oitocentos e doze reais e noventa e dois

centavos), retroativo a 01/01/2021.

O sétimo Termo Aditivo assinado em 30/12/2021 prorrogou o
contrato por mais 12 (doze) meses a partir de 01701/2021, mantendo o valor do
contrato em R$ 86.168,04 (oitenta e seis mil cento e sessenta e oito reais e quatro
centavos).

Em 25/02/2022 foi feito um Termo de Apostilamento que
concedeu reajuste de 10,42% conforme indice do IPCA-E, passando o valor do
contrato de R$ 86.168,04 (oitenta e seis mil cento e sessenta e oito reais e quatro
centavos) para R$ 99.171,36 (noventa e nove mil cento e setenta e um reais e

trinta e seis centavos), retroativo a 01/01/2022.

O oitavo Termo Aditivo visa prorrogar o contrato por mais 12
(doze) meses a partir de 01/01/2022, mantendo o valor do contrato em R$
99.171,36 (noventa e nove mil cento e setenta e um reais e trinta e seis
centavos).

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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N3o obstante, o reajuste sera aplicado a partir de 01/04/2023 )

através de Apostilamento, conforme Clausula Terceira do Termo Aditivo.

Ainda, segundo a Lei Federal n® 8.666/93, que institui normas

para licitagbes e contratos da administracao publica e a Instrugao Normativa
Conjunta Municipal 001/2018, bem como a lei n° 8.245/91 (lei do inquilinato) , em

nosso entendimento, os seguintes requisitos foram observados:

M Solicitacdo de prorrogacdo de prazo por parte da Secretaria por'

iguais e sucessivos periodos com vistas a obtencéo de pregos e condigdes mais

vantajosas para a administragéo fls. 330

requisitos formais:

M Anuéncia da contratada, fls. 329;

M Justificativa para prorrogagao contratual, fls. 330;

(art. 11, inciso I, letra “b” da Instrugcdo Normativa 001/18)

M Autorizagdo da Secretaria, fls. 330;

(art. 11, inciso I, letra “b” da Instrugdo Normativa 001/18)

M Exame prévio da Procuradoria Geral do Municipio, fls. 331/,
(art. 38, § nico da Lei 8.666/93)

No entanto, solicitamos o atendimento dos seguintes

M Laudo de avaliagéo prévia, de acordo com as normas brasileiras de
avaliacao vigentes (ABNT), que demonstre a compatibilidade do preco
com o valor do mercado, em consonancia com o voto que analisou
contrato de locagdo desta municipalidade por meio do processo
TCE/RJ N° 809.433-3/2016, naquilo que aplicavel, devendo ser
observado, principalmente o item 11.4.2.3 da Norma NBR 14653-2
atualizada, contendo, no minimo os elementos citados no voto datado
de 11/03/2020, proferido no referido processo, tendo em vista que o
“parecer técnico de avaliagdo mercadologia” além de nao ser
denominado corretamente como Laudo de Avaliagao, nado contem as
exigéncias formuladas pelo TCE/RJ. Vale ressaltar que a auséncia de

Laudo de Avaliagdo dentro das estritas normas legais e técnicas tem

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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sido objeto de severos questionamentos pela Corte de Contas. A
integra do voto pode ser acessada no site:
https://www.tcer].tc.br/portalnovo/, a fim de aferir a economicidade;

(art. 2° inciso V, letra “c” da IN 001/18)

M Comprovagéo de regularidade dos tributos municipais do proprietario

do imoével;

(art. 2°,inc. V, letra “e” da Instrugdo Normativa 001/18)

™ Confeccdo do Termo Aditivo;

o Emissao da Nota de Empenho;

. ™ Publicagao;

M Lancamento do Termo Aditivo no SIGFIS;

M Verificagdo da permanéncia dos fiscais designados, com efetiva
comunicagéo dos mesmos quanto ao Aditivo de prazo celebrado;

M Metodologia de calculo do reajustamento e exposicéo dos indices
aplicaveis, quando do Apostilamento;

“© 000

(art. 11, inciso I, letra "c” da Instrugdo Normativa 001/18)

Cumpre ressaltar_que a publicacao resumida do presente

aditivo deve ser providenciada pela Administracio obedecendo o prazo

previsto no_Artigo 61, paragrafo Gnico da Lei Federal n° 8.666/93, como

condicdo indispensavel para a eficacia do ato.

Desta forma, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de
Obras e Desenvolvimento Urbano para a atualizagao do laudo de avaliagao, a
Secretaria Adjunta de Licitagdes, Contratos e Convénios, e por fim a Secretaria

Municipal de Satde para atendimento das ressalvas.

Respeitosamente,
De acordo,
A SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
~
Daniell ente

Controladora Geral do Municipio

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 ¢ 06, Centro- Sao Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

DESPACHO

A
Secretaria de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Segue o Laudo de Avaliagdo do imével em cumprimento aos requisitos
apresentados no Processo Administrativo n® 4227/2013

Sao Pedro da Aldeia, 23 de dezembro em 2022.

Urbano
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COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO: IMOVEL RESIDENCIAL
ENDERECO.: RUA IRACY DOS SANTOS, N2 07, MORRO DO MILAGRE
SAO PEDRO DA ALDEIA/RJ.

APRESENTACAO / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Visa o presente parecer, avaliar um imodvel dentro dos parametros do Mercado Imobiliario e
determinar o valor de mercado para locacdo, para atender a operagdao do equipamento CRAS —
Centro De Referéncia de Assisténcia Social do bairro Morro do Milagre. O contrato de locacao,
Objeto do Processo Administrativo n2 4227/2013 é de competéncia da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Direitos Humanos de S3o Pedro da Aldeia.

A Metodologia avaliara o imével nos parametros do mercado imobilidrio, em conformidade
com a NBR 14653 da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e suas atualizages, bem
como o parecer contido no voto exarado no Processo TCE-R) n2 228.119-2/18.

IDENTIFICAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL

O imovel avaliando é apresentado, conforme consta nes autos como sendo de propriedade
de Mauricio Florentino.

A proposta de locagdo, apresentada a Prefeitura do Municipio propde o valor de R$ 1.615,92
(Mil seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos) mensais.

O imével possui area de 400,00 m?, sendo locado somente o primeiro pavimento. E composto por
area frontal, lateral e de fundos descoberta, varanda coberta, garagem coberta, sala, 3 (trés) quartos
sendo 1(um) suite, cozinha, banheiro social, banheiro externo, area de servigo e depgsito externo.

Quanto ao estado de conservagdo, o imdvel apresenta desgaste acentuado. Possui instalagdes
elétricas, hidraulicas e de esgotamento sanitario, pavimentacdo em cimento e vegetacao,
revestimentos ceramicos, pintura acrilica e esquadrias de madeira em sua maioria, tendo ainda
esquadrias de ferro. Suas caracteristicas extrinsecas sao as seguintes: possui localizagdo adequada
ao fim a que se destina, com estrutura urbanistica com via publica sem pavimentagao, acessivel por

Pagina 1 de 11

transporte publico. Possui rede elétrica, rede de distribuicdo de agua.
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FOTOS DO IMOVEL
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SECRETARIA DE URBANISMO E HABITACAO
COMISSAO DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS
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&

A Metodologia utilizada na elaboragdo do presente Laudo de Avaliagdo foi o METODO

PESQUISA DE MERCADO

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, busca determinar o valor de locag&o do imovel
avaliando fazendo a comparagdo com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
que estio sendo oferecidos pelos portais de antncios, imobilidrias locais ou pelos seus
proprietarios, possibilitando a valoragdo do imével, levando-se em consideragdo as flutuacdes do
mercado imobiliario.

A pesquisa de mercado realizada no més de dezembro de 2022, permitiu a obten¢io de

QUADRO DE AMOSTRAS - CORRECAO DE VALORES

7 (sete) amostras de iméveis localizados no mesmo bairro e/ou bairros de préximos. Destaca-se,
entretanto, a baixa oferta de imoveis com o mesmo perfil no bairro e na regido.

% Area da
Bairro Fonte da Valor P Amostra/Area| Fator de | Valor Corrigido
Pesquisa Imével Correcao* (TCE/RJ)
Avaliando
. Portal
Estacao , R$500,00 50,00 12,50% 0,03 R$515,63
Vivareal
Jardim Arco-
iris Portal Zap | R$1.000,00 | 91,00 22,75% 0,06 R$1.056,88
Portal
Rua do Fogo R$1.300,00 |300,00 75,00% 0,09 R$1.421,88
| Imovelweb
Estacao Slt,e PH R$890,00 50,00 12,50% 0,03 R$917,81
Imdveis
- Site PH
Estacao e R$2.200,00 |360,00 90,00% 0,11 R$2.447,50
Imoveis
Estagdo Portal Zap | R$800,00 | 25,00 6,25% 0,02 R$812,50
. Portal
Flexeira R$1.350,00 | 90,00 22,50% 0,06 R$1.425,94
Imovelweb
Valor Total Corrigido das Amostras (De Acordo com Parametros do TCE/RJ): R$8.598,13

EVOLUGAO DOS CALCULOS

Pagina 8 de 11
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EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) FATOR AREA

E um Fator de corregio para distorgdes nos valores mercadolégicos e esta em conformidade com

o voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18.

(Fa) = Fator Area

N = Quando a diferenca entre as areas for inferior a 30% = 0,25; ou
Quando a diferenga entre as areas for superior a 30% = 0,125

Sendo Assim, temos:

Fa = (Area da Amostra/Area do Imével Avaliando) . N

2) PLANILHA CORRIGIDA DOS VALORES DE MERCADO/M?

: Fonte da Valor Corrigido z
L Valor/M?
Bt Pesquisa (TCE/RJ) Ly Alo/
Estacdo Portal Vivareal RS$515,63 50,00 R$10,31
Jardim Arco-iris Portal Zap R$1.056,88 91,00 RS11,61
Portal
Rua do Fogo R$1.421,88 300,00 RS4,74
Imovelweb
Estacdo Site PH Imoveis R$917,81 50,00 RS18,36
Estacdo Site PH Imoveis R$2.447,50 360,00 RS$6,80
Estacdo Portal Zap RS812,50 25,00 RS32,50
. Portal
Flexeira
Imovelweb R$1.425,94 90,00 R$15,84

Total: R$ 100,16 %

Pagina 9 de 11
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Soma do valor do m? das Amostras = RS 100,16 = RS 14,31/m?
N2 de amostras 7

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 400,00 m? x RS 14,31 =R$ 5.723,70

4) MEDIA HOMOGENEIZADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média homogeneizada exclui-se as Amostras com maior e menor valor, corrigindo assim
possiveis distor¢des concernentes 3 localidade, prego e demais fatores influentes:

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m2 5 Amostras = R$ 62,93 = R$12,59/m?
5 amostras 5

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 400,00 m? x RS 12,59 = R$ 5.034,01

Obs.: Excluidas as Amostras 03 (Amostras de menor valor) e 06 (Amostra de maior valor).

5) MEDIA PONDERADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na media Ponderada atribui-se a Média Aritmética uma variagdo de + 20% e -20% e exclui-se as
Amostras que apresentam valores abaixo e acima desta variacdo:

Valor/m? Média Aritmética — 20% = RS 14,31-20% = RS 11,45
Valor/m? Média Aritmética + 20% = RS 14,31 +20% =RS$ 17,17

Obs.: Foram excluidas as amostras 01, 03,04, 05 e 06.

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 2 Amostras = RS 27,46 = RS 13,73/m?
2 amostras 2

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 400,00 m* x RS 13,73 = R$ 5.491,55

%’ Pagina 10 de 11
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6) DEPRECIACAO

Considerando que o imovel objeto do presente Laudo apresenta sinais de acentuado desgaste em
sua conservacao, foi aplicado um fator de depreciagdo da ordem de 40% (Quarenta por cento).

Sendo assim, temos:

Valor Na Média Ponderada - 40% = RS 5.491,55 — 40% = RS 3.294,93

CONCLUSAO
O valor médio estimado do imédvel (1% de arredondamento) = RS 3.327,88

Limite Inferior: RS 2.995,09 (variagdo até o maximo inferior de 10%)

Limite Superior: RS 3.660,67 (variagdo até o maximo superior de 10%)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: RS 2.900,00

Tendo mais nada a acrescentar, declara-se encerrado o presente Laudo de avaliagao.

S30 Pedro da Aldeia/RJ, 23 de dezembro de 2022.

N
"

kschal Frauches

3
ﬁabiano Scovino da Silva Leonardo José da Silva Antunes
Mat. n2 38049 Mat. n2 38315
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Infcio / Aluguel / ... ~ / Rua Emilio Anténio Silva Lopes ALUGUEL

R$ 500/més

Casa com 1 Quarto e 1 banheiro para Alugar, 50 m?

por R$ 500/Més
Rua Emilio Anténio Silva' Lopes, 93 - Estacao, Sdo Pedro da Aldeia - RJ Condominio  SOLICITAR
VER NO MAPA st - Preco ¢/ R$
0D, 00808 B condominio 500
IPTU R$ 40
IO som? £ 1quarto ’
[% 1banheiro (£ 1vaga’ ANUNCIANTE -
SANRICAS _
IMOVEIS WOV
VER MAIS CARACTERISTICAS (2)
CASA 1 QUARTO EM SAO PEDRO D'ALDEIA (NAO ALUGO PARA TEMPORADA) * Esse anunciante
) geralmente responde
NAO ALUGAMOS PARA TEMPORADA. todos os contatos que

sdo solicitados

Casaterreo com 1 quarto, sala, cozinha e banheiro. Toda com piso frio, pintura
nova, etc...

%t avaliacdo recebida

e o o

Entrando da ru rente para antiga estacao, quatro quadras.
vt AR Quero visitar

gl favor deixar telefone para contato.

Paravisitas.a

Contatar anunciante




Casas para Alugar v / Jardim Arco Iris

Casa com 2 Quartos para alugar, 91m? - Jardim Arco Iri

casa para alugar em r QO
Jardim Arco Iris, Sd0 Pedro da Aldeia - RJ @

Aluguel R$ 1.000 /més
condominio ndo informado
IPTU néo informado

g Aa & E

91m? 2quartos 1vaga 1 banheiro

L Criar alerta de iméveis similares

Seja o primeiro a saber das novidades! 4

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos iméveis!

Instalar Aplicativo

Caracteristicas Casa com 2 Quartos para alugar - Jardim Arco Iris

IMOVEL

Area de servico
Churrasqueira
Cozinha
Quintal

Alugo casa linear composta de 2 quartos, sala, cozinha, banheiro social, lavanderia, banheiro esterno, churrasqueira, garagem coberta e um
excelente quintal. ==

i g

ST T -
e T

o s
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gimovelwebComprarv Alugar v Temporada v Imével Novo  Servigos v Anunciar E

aluguel - & ,,2,,23’/ JE
o . /—\ 5
R$ 1.300 (2) (o) (m) |es 0

Casa - 75m? 12 Quartos - 3 Vagas

,9 Imovelweb " >4i€asds > Alugar > RioDeJaneiro > S3oPedrodaAldeia > Centro > Casamuito confortdvel com dois quartos para locacdo
em S3o Pedro Aldeia.

£ Publicado desde ontem | & 355 visualizacses

Casa Muito Confortavel Com Dois Quartos para Locacdo em S3o Pedro Aldeia.

“-_rada da Rua do Fogo, Centro, S&0 Pedro da Aldeia & Verno mapa
BT 300 m?Total 75m?Util <3 2Banheiros & 3Vagas -8B 2Quartos % 1Suite

%+ Esteimével tem: Proprietdrio direto.

Venha curtir as regido dos lagos!!
Esse imdvel fica préximo de Cabo Frio, Arraial do Cabo, Buzios e Araruama.

Excelente casa para locagao fixa, com 2 quartos com um sendo suite, com churrasqueira e quintal, com total seguranca, para
quem gosta d “tranquilidade. Venha conhecer o Condominio Aldeia Verde, com portaria e seguranca 24hs, portao eletrbnico,

arquinho, campo de futebol e saldo de festas.

Ler descricdo completa

Olha o que oferece este imével.

Q Areas Privativas ~
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(22) 98824-6300 | (22) 2627-6300

222627-6300 @ 22,98824-6300 o
www.philipephimoveis.com.br PH Imoveis
Av. S3o Pedro, 30 - Centro

Corretor responsavel

Graga
Baixou: Pequeno Apto para locacdo na Estacao de Frente para a pista
IPTU: R$ 75,00

Cédigo: 2444

!
|
Locac&o: R$ 890,00 2 dormitérios {
I
H

-+ |

Quartos 2 |
| Banheiros 1
Andar 2°
Area atil 50,00m?
Area construida 50,00m?
Area total 50,00 m?
Locacao i R$ 890,00
IPTU R$ 75,00

Baixou de R$980,00 para R$890,00!!!

Pequeno apartamento para locagdo de frente para a pista em Prédio familiar no bairro
Estacao.

Comercios, escolas, pontos de 6nibus bem préximos.

Imével possui sala, cozinha, area de servigo, 2 quartos e banheiro.

« Cozinha
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Fls. 35(
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(22) 98824-6300 | (22) 2627-6300

222627-6300 © 2298824-6300

www.philipephimoveis.com.br PH Imoveis
N Av. Sao Pedro, 30 - Centro

Corretor responsavel
Gabriel Castro 22 998262328 |
. L : i

Casa independente - 4 Quartos - Estagio

Locacdo: R$ 2.200,00 4 dormitérios, 10 suites |
Cédigo: 2409

| |
f Quartos 4 |
| Suites 10 ou mais |
Banheiros 3 |
Area construida 145,00m? |
| Area total 360,00 m? |

Locagao R$ 2.200,00 |

pr— e = = _— -

No-vailor do aluguel est4 incluso o valor do IPTU % ,
4 Quartos sendo 1 suite

1 banheiro social :
| cozinha

| sala grande

| quintal gramado

| churrasqueira

Uma 6tima oportunidade de morar em um lugar tranquilo e pertinho do centro, da Lagoa de
S&o Pedro, tendo acesso a todos os comércios, supermercados, farmacias, rodoviaria,
academias, padaria etc.

|+ Area de servico « Coznha
« Quintal + Quintal Gramado
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Kitnets para Alugar Vv / Rua Teixeira Branddo

Kitnet com 1 Quarto para alugar, 25m? - Estacao

MLl kitnet/conjugado para alugar em
Rua Teixeira Brandéo, 667 - Estacao, Sao Pedro da Aldeia - RJ @

Aluguel RS 800 /més
condominio ndo informado
IPTU ndo informado

o a8 ks

25m? 1 quarte’ 1 banheiro * 2° andar

L] Criar alerta de iméveis similares

Seja o primeiro a saber das novidades! ~

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos iméveis!

Instalar Aplicativo

Descrigao Kitnet com 1 Quarto para alugar - Estacao

kitnet com 25
rodovidria. Peg

uito bem localizada ao lado da rodovidria perto de tudo, faz tudo a pé. Proximo ao calgaddo do centro e da
&ésito :

Outras ofertas desse anunciante (8)



wornprdar v Aluydr v 1enpuldua v

?imovelweb

~ . Imodvel Novoe
/’ . //
d [ R

Servicos v

aluguel ==

R$1.350 (<) (o) (&)

-~ "asa-90m?- 2 Quartos - 5 Vagas

~—\

.?Imovelweb > Casas > Alugar > RioDelJaneiro > S3oPedrodaAldeia > SaoPedrodaAldeia > Sao
Pedro da Aldeia/Flexeira/Casa/ 2Qts

[ Publicado ha 9 dias | & 57 visualizagdes

Sao Pedro Da Aldeia/flexeira/casa/ 2qts

Rua, Sao Pedro da Aldeia, S3o Pedro da Aldeia (® Vernomapa

L e

3 & N"-”'|.'. 7= . — s
u 90.m2 Util <3 1Banheiro & 5Vagas B 2Quartos {5 5ldade doimdvel

Otima casa dentro de um terreno de 450m2 todo murado. Casa com; Sala. 2 Qts, cozinha, area de
servico, banheiro social, garagem e terreno de 450 m2 todo murado e com arvores frutiferas, ideal



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

CNPJ: 28.909.604/0001-74 ) )
Rua Marques da Cruz,61 - CEP:28.941-086 il
Centro - Sao Pedro da Aldeia /RJ

Data do Extrato: 28/12/2022 11:00:4¢
EXTRATO DA DIVIDA ATIVA - IM6VEL
INFORMACOES DO EXTRATO

cODIG NSCRIGAO SITUAGA PF/CNPJ OME
_Umuou 32488000 _ Normal 213.079.387-87 _ MAURICIO FLORENTINO é
ENDERECO e OMPLEMENT BAIRRG EP: Municipio
RUA IRACY DOS SANTOS _ 07 _ _|AU Morro dos Milagres _ 28941-660 _ _lmmo Pedro da Aldeia i
INFORMACOES DO IMOVEL
PROPRIETARIO NDERECO OMPLEMENTG EP
MAURICIO FLORENTINO _ RUA F _ ﬁo _ 28940-000 4

Ne- OTl UADR BLOCO OTEAMENTG BAIRRO- Municipio
SIN _ 0007 00005/ _| _ ) _ MORRO DO MILAGRE _ Sédo Pedro da Aldeia ;

INFORMAGOES DA DIiVIDA ATIVA

° Divida o»m."wﬁo Receita Exercicio Dt Venc Original % Amort. Amortizagéo Saldo  Corregdo Juros Multa Total Situacdo
440 10/05/2008 REC DIV ATIVA DO IPTU 1996  28/02/1996 81,69 0,00 % 81,69 0,00 75,58 37,714 15,73 0,00 Divida Paga / Executada: 20010550131427 { Acordo:5335082008
458 23/09/2009  REC DIV ATIVA DO IPTU 1997  28/02/1997 87.21 0,00 % 87,21 0,00 75,02 38,94 16,22 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009
1215 23/08/2008  REC DIV ATIVA DO IPTU 1998  28/02/1998 89,19 0,00 % 89,19 .00 68,04 37,74 15,72 0,00 Divida Paga / Acordo:6238892009
3969 23/09/2008  REC DIV ATIVA DO IPTU 1999  28/02/1999 91,70 0,00 % , 91,70 0,00 67,32 3817 15,90 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009
13058 23/09/2009  REC DIV ATIVA DO IPTU 2000 28/02/2000 91,70 0,00 % 91,70 0,00 54,31 3504 14,60 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892008
11766 23/09/2009 REC DIV ATIVA DO IPTU 2001 22/01/2001 72,34 0.00 % 72,34 0,00 36,29 26,07 10,86 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009
11765 2310972008  REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2001 22/81/2001 28,01 0,00 % 2801 0,00 14,05 10,09 4,21 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009
12703 11/12/2020  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2004  31/01/2004 240 0,00 % 1,02 138 3,44 1.40 0,58 0,00 Divida em Aberto / Executada: 20080550113015 / Acordo:35583
2701 11/12/2020 REC DIV ATIVA DO IPTU 2004  31/01/2004 27511 0,00 % 116,98 158,13 395,45 160,93 67,08 0,00 Divida em Aberto / Executada: 200805501 13015 / Acordo:35583
12702 111122020 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2004 31/01/2004 35,97 0,00 % 15,29 20,68 51,68 21,04 8,77 0,00 Divida em Aberto / Executada: 20080550113015 / Acordo:35583
6147 © 11112/2020 REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2006 20/01/2008 1,69 0,00 % 0,72 0,97 1,94 087 0,38 0,00 Divida em Aberfo / Executada: 2008055011
16145 11/12/2020 REC DIV ATIVA DO IPTU 2006  20/01/2006 193,83 0,00 % 82,42 111,41 221,62 99,71 41,55 0,00 Divida em Aberto / Executada: 2008055011 %ﬂﬁ.@, &mm
6146 11/42/2020 = REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2006 20012006 25,34 0,00 % 10,77 14,57 28,98 13,04 5,43 0,00 Divida em Aberto / Executada: 2008055011 : wM»\wo%&buwmew ’
' .
‘3982 11/12/2020 REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2007 05/02/2007 210 0,00 % 0,89 1,21 2,24 1,04 0,43 0,00 Divida em Aberto / Executada: 2008055011 ._md.u>n
‘3981 11412/2020 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2007 05/02/2007 31,52 0,00 % 13,40 18,12 33,99 15,72 6,55 0,00 Divida om Aberto f Executada: 200805501 deﬁf.
.8472 23/09/2009 REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2008 05/03/2008 291 0,00 % 291 0,00 0,18 0,56 0,31 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009 . FL
L
8471 23{09/2008 REC DIV ATIVA DO IPTU 2008 05/03/2008 335,01 0,00 % 335,01 0,00 20,77 64,04 35,58 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009
$)
.8470 23/09/2009 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2008 05/03/2008 43,79 0,00 % 43,79 0,00 2N 8,37 4,65 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009
103772 11/42/2020 * REC DIV ATIVA DO IPTU 2009 25/07/2009 408,32 0.00 % 247,77 160,55 358,79 184,11 76,71 0,00 Divida Paga { Executada: S_wqmwmmmoammwg 55 /
75596 11/42/2020  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2012 15/03/2012 3,60 0,00 % 218 1.42 2,14 138 0,57 0,00 Divida Paga / Executada: ooaummmmnoammu.owwm 1 Foo_‘m.?&mmw
.75595 11/12/2020 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2012 15/03/2012 54,40 0,00 % 33,01 21,39 32,27 20,80 8,67 0,00 Divida Paga / Executada: oo;uwwmmmnoamwawgmm 1 Acordo:35582
e = o AAIAAIAAAA A4 AR A ARLD L RS T L A
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132405 20/03/2018 REC DIV ATIVA TX COLETA DE EXO 2013 I Vw 57,28 0,00 % 57,28 0,00 84 \ 4,16 1,73 0,00 Divida Paga / Acordo; 14414
118760 20/03/2018 REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2014 14/03/2014 4,08 0,00 % 4,08 0,00 0,40 0,28 0,12 0,00 Divida Paga / Acordo:14414
187768 20/03/2018 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2014 14/03/2014 61,76  0,00% 51,76 0,00 491 3,54 1,48 0,00 Divida Paga / Acordo:14414
147850 20/03/2018  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2015 10/03/2015 10424 0,00% 104,24 0,00 415 453 1,89 0,00 Divida Paga / Acordo: 14889
115492 20/03/2018  REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2015 10/03/2015 89,20 000% 89,20 0,00 3,55 3,88 1,62 0,00 Divida Paga / Acorda: 14889
120021 20/03/2018  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2016  10/03/2016 11424 0,00% 114,24 0.00 274 453 1,89 0,00 Divida Paga / Acordo: 14889
'86370 20/03/2018 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2016  10/03/2016 97,76 0,00 % 97,76 0,80 234 3,88 1,62 0,00 Divida Paga / Acordo:14889
182990 11/12/2020  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2017 10/03/2017 100,80 0,00 % 100,80 0,00 12,45 2718 11,33 0,00 Divida Paga / Acordo:35581
182989 11/12/2020  REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2017 10/03/2017 10840  0.00% 108,40 0,00 1340 29,23 12,18 0,00 Divida Paga / Acordo;35581
** Total da Divida Ativa em Aberto: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EXTRATO DO ACORDO
Langamento N° Acordo Dt Parcelamento Parc Pagas Prox. Venc. Status
465668 5335052008 / m,oom 10/05/2008 0 10/05/2008 Cancelado
Referente ao(s) Exercicio(s): 1996 b
465669 5335082008 / 2008 10/05/2008 210,74 216,26 0,00 2 2 100,00 % Pago
Referente ao(s) Exercicio(s): 1996
475674 6239892009 / 2009 23/09/2009 996,73 1.001,65 0,00 4 4 100,00 % Pago
Referente ao(s) Exercicio(s): 1997 - 1998 - 1999 - 2000 - 2001 - 2008
1973971 7142 / 2016 12/12/2016 466,32 0,00 1 0 12/01/2017 0,00 % Cancelado
Referente ao(s) Exercicio(s): 2013 - 2014 - 2015>= 90 dias em aberto - CTM Art. 514
1973972 7143/ 2016 12/12/2016 323,32 0,00 1 0 12/01/2017 0,00 % Cancelado
Referente ao(s) Exercicio(s): 2007>= 90 dias em aberto - CTM Art. 514
| 1973973 7144 / 2016 12/12/2016 350,52 0,00 1 0 12/01/2017 0,00 % Cancelado
1 Referente ao(s) Exercicio(s): 2012>= 90 dias em aberto - CTM Art. 514
4
‘ 2676649 257212018 20/03/2018 863,80 741,78 0,00 15 13 30/04/2019 85,86 % Cancelado
Referente ao(s) Exercicio(s): 2013 - 2014 - 2015 - 2016
2950299 10725/ 2019 04/02/2019 399,46 0,00 1 0 11/02/2019 0,00 % Cancelado v i
“ Referente ao(s) Exercicio(s): 2013 - 2014 - 2015 - 2016 - 2017>= 90 dias em aberto - CTM Art. 514 2 u
| 2967455 14889 / 2019 29/04/2019 100,84 100,84 0,00 1 1 100,00 % Pago 2 = ,m_
m Referente ao(s) Exercicio(s): 2015 - 2016 ”. - du “
: 3236688 35581 / 2020 11/12/2020 314,97 314,97 0,00 5 5 100,00 % Pago n.l o n M A
Referente ao(s) Exercicio(s): 2017 ud 5._/. .W.
NV.Y (.1
_ 3236689 35582 / 2020 11/12/2020 1.640,84 1.580,84 0,00 20 20 100,00 % Pago M w% m
y Referente ao(s) Exercicio(s): 2009 - 2012 - .rlt
M 3236690 35583 / 2020 11/12/2020 2.300,86 1.852,93 372,93 31 25 18/01/2023 83,25 % Aberto 3
] Referente ao(s) Exercicio(s): 2004 - 2006 - 2007 ” ; B
[
vnlaibaz werk
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ATTT14414 1 2021 Am\om\ncw.;. 4% 44,59 0,00 1 1 J 100,00 % Pago
.ite ao(s) Exercicio(s): 2013 - 2014 L [ m\
3370635 17769 / 2021 01/10/2021 3.997,83 0,00 1 0 06/10/2021 15:C 0,00 % Cancelado

PARCELAMENTCO GERADO VIA PROTESTO PTD_COD = 25496

** Total do Acordo em Aberto: 372,93
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Informo que ha Previsdo do Objeto solicitado nas metas estabelecidas no Plano Plur |anual
Elemento: 3.3.90.36.14.00 £ BL. GBF FNAS- Programa de Ambito Federal. assim como
Previsdo de Recursos Or¢amentarios.

Em, 28 de dezembro de 2022 St

FINANCE]I

vaiail
Al
v dl

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19 — Centro — Sio Pedro da Aldern
sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com
Tel.: (22) 2627 — 4550 - CEP: 28940-000
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<

DECIMO PRIMEIRO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE
LOCAGCAO N° 69/2013

DECIMO PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE
LOCAGAO N°: 69/2013, PROCESSO N° 4227/2013,
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA
ALDEIA, NESTE ATO REPRESENTADO PELA SUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL, DIREITOS
HUMANOS A SR? DIANA ALVES LEONARDO,
BRASILEIRA, SOLTEIRA, PORTADORA DA CARTEIBA
DE IDENTIDADE N° 224821272, DETRAN/RJ E CPF N°
146.913.407-18 ORA DENOMINADO LOCATARIA, E DE
OUTRO LADO O SENHOR O SR. MAURICIO
FLORENTINO, BRASILEIRO, CASADO, PORTADOR DA
IDENTIDADE N° 266.328 — MM E INSCRITO NO CPF/MF
SOB O N° 213.079.387-87, ORA DENOMINADO
LOCADOR, RESOLVEM ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Por este instrumento e na melhor forma de
direlto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locacédo do
imovel situado a Rua Iracy dos Santos, n° 07 — Morro do Milagre — Séo Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalagdo do CRAS no Morro do Milagre.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR - No valor mensal de R$ 1.61592 (um mil,
seiscentos e sessenta e nove reais e noventa e dois centavos), totalizando o valor

anual de R$ 19.391,04 (dezenove mil, trezentos e noventa e um reais e quatro
centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: O reajuste do IPCA-E sera aplicado a partir de 01/04/2023.

CLAUSULA QUARTA: Fica prorrogado o prazo de contratagdo do servigo por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2023, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal

8.666/93.
N




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA = RJ  soisiagisinze

IBARE DE YiDA PARK TOROE

Secretaria Municipal de Administragao: - Y RN
b ¢ )

N

CLAUSULA QUINTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas do
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,
em 03 (trés) vias de igual teor & validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

Sao Pedro da Aldeia, )} debyede204.

Dra 0
Secrstad
€ Direlt:

SECRETARIA MUNICIPAL O ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS
A SR2 DIANA ALVES LEONARDO
Locataria

j/w cio j/z%fﬁ;l 0

MAURICIO FLORENTINO

Locador
TESTEMUNHAS: ‘
Yan |’"l
\J
Vot S Joseani s,
Q u”h?f

o



- Processo: 4227/2013
FUNDO MUNI.CIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Data: {3/ 7 1003
365

RUA HERMOGENES FREIRE DA COSTA, N° 19 CASA Folha:
SERTRS : Rubrica:_ (i~
Sao Pedro da Aldeia - RJ
C.N.P.J.: 04.182.698/0001-64 Nota de Empenho
Processo: 4227/2013 |Empenho: 50 Exerc.: 2023 {Ficha: 970 TIPO: Global CREDITO: Orgamentario € Suplementar
CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA DADOS COMPLEMENTARES
Unidade: 190000 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Modalidade: _
Funcdo: 08 ASSISTENCIA SOCIAL Base Legal:
Sub-Fungdo: 244 ASSISTENCIA COMUNITARIA Contran?: _
Programa: 047 PROTEGAO SOCIAL BASICA Conveénio: B )
Agédo: 2144 Protegdo Social Basica Cat. de Despesa: 17 - LOCAGAO DE IMOVEL
Elemento:  3.3.90.36.14.00 ' LOCAGAO DE IMOVEIS Incorporagdo: -
Fonte: 1660 SUAS - FNAS Despesa de Pessoal:
Categoria da Ordem
Cronolégica: 02 - LOCAGCOES (LC)

b

CREDOR:
R. Social/Nome: 4406 MAURICIO FLORENTINO
Enderego: R.IRACI DOS SANTOS 15
C.P.F.: 213.079.387-87 R.G.: Bairro: M.DOS MILAGRES
Pyl I.E.: Cidade/UF:  Sao Pedro da Aldeia / RJ

«__JRICO / ESPECIFICAGAO DA DESPESA

Referente ao Décimo Primeiro Termo Aditivo do Contrato de Locagéo n°69/2013, do imével do CRAS Morro do Milagre, no valor mensal de R$1.615,92 (Um mil.
seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos), pelo periodo de 01/01/2023 a 31/12/2023.

Data do Empenho: 02/01/2023
Itens do Empenho:

ftem Cédigo Descrigdo Unidade Qtd Valor Unico Valor Total
Total: R$19.391,04 |,
AL : dezenove avenia e 15 @ ¢ i
G%J : /4 147%]
Diana Alves Leonardo Jodo Luiz Ferreira do Nascimento
Secretaria Mun. de Assist. Social e Direitos Humanos Técnico em Contabilidade
37859 e
AT
St oaets FRTE wa "“' 1) Pégina 1 de 1
0 R era CONRERT
Modernizagado Publica e informatica Ltda rHCnic? ol e

e 1ol
Preparado por: Yame da Silva Borba (?C o R
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA ég*‘%rn‘m@m

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Human0§

NOMEACAO DE FISCAL | @ ——

PROCESSO N° 4227/2013 — Décimo Primeiro Termo Aditivo no Contrato de Lotagdo
n°® 69/2013

Venho por meio deste, designar as servidoras Joseani dos Santos
Soares — Matricula: 38121 — CPF: 109194057-62 ¢ Thuanny Pavdo das Neves —
Matricula: 38086 — CPF 167.846.837-14, para exercerem a funggo de Fiscal do Contrato
n° 69/2013, no ambito da Secretaria Municipal de Assisténcia Social ¢ Direitos

Humanos.
No ambito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estdo

abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislagdo:
a) Conhecer detalhadamente o termo de referéncia e contrato e as cldusulas neles

~ estabelecidas;

b) Controle da vigéncia dos prazos contratuais;

c) A atestagdo das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;

d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administragdo inerentes a
execugao de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que nio consultem ao melhor
interesse publico;

e) A confecgdo de registros e planilhas, quando for o caso, que espelhem a demanda,
por parte da administragdo, de insumos. bens ou servigos necessarios ao desempenho de
suas fungdes;

f) A emissio de pronunciamento fundamentado para a sugestdo de alteragdes e

prorrogagdes contratuais;
g) A pronta comunicagdo a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada

na execug¢do do instrumento contratual.

S0 Pedro da Aldeia, 05 de Janeiro de 2023.

@AJJ T
Sewse

e Ouelt

Diana Alves Leomﬂaﬂd P
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS

Cientes, M
oo G %_
FISCAL DO CONTRATO |

-‘?-:

FISCAL DO CONTRATO 2 e

Rua Hermoégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP; 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

%"E PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

NOMEACAOQO DE FISCAL

PROCESSO N° 4227/2013 — Décimo Primeiro Termo Aditivo no Contrato de Lotagdo
n® 69/2013

Venho por meio deste, designar as servidoras Joseani dos Santos
Soares — Matricula: 38121 — CPF: 109194057-62 ¢ Thuanny Pavdo das Neves -
Matricula: 38086 — CPF 167.846.837-14, para exercerem a fungdo de Fiscal do Contrato
n® 69/2013, no ambito da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos
Humanos. . '
No 4mbito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estdo
abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislagdo:
a) Conhecer detathadamente o termo de referéncia e contrato e as cldusulas neles
estabelecidas;
b) Controle da vigéncia dos prazos contratuais;
¢) A atestagdo das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;
d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administragdo inerentes a
execugio de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que ndo consultem ao melhor
interesse publico;
e) A confecgdo de registros e planithas, quando for o caso, que espethem a demanda,
por parte da administragio, de insumos, bens ou servigos necessarios ao desempenho de
suas fungdes;
f) A emissdo de pronunciamento fundamentado para a sugestdio de alteragbes ¢
prorrogagdes contratuais;
) A pronta comunicagdo a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada
na execugio do instrumento contratual.

S30 Pedro da Aldeia, 05 de Janeiro de 2023.

Diana Alves Leonardo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCTAL
E DIREITOS HUMANOS

Cientes,

FISCAL DO CONTRATO 1

FISCAL DO CONTRATO 2

06 de Janeiro de 2023

Rua Hermdgenes Freire da Costa, 19, Centro, Sio Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com
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PORTARIA SECAD N° 819, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2022.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, no uso das atribuicbes lhe sdo conferidas pelo inciso |, do art. 82, da Lei Orgéanica

s

Municipio, combinado com o disposto no art. 1°, do Decreto n° 086, de 17 de junho de 2020, e tendo em vista o'constante,_.do,Prdce,sso‘

Administrativo PMSPA n° 10.910/2022;
R E S OULVE

CONCEDER, com efeito retroativo a 06 de dezembro de 2022, & servidora CINTIA VIANA FERREIRA, Prof. Doc. Il, matricula n® 31.460,

lotada na Secretaria Municipal de Educagao, Gratificagao de Incentivo Funcional no percentual de 05% (cinco por cento), incidente sobre 0
vencimento basico do seu cargo efetivo, nos termos do art. 33, caput, da Lei Complementar Municipal n® 121/14.

Prefeitura Municipal de S&o Pedro da Aldeia, 26 de dezembro de 2022.
MARCELO RIBEIRO DE SOUZA

= Secretario Municipal de Administragao =

EXTRATO DE CONTRATO

INSTRUMENTO: Contrato n° 140/2022, PARTES: PMSPA ¢ PEDRO NEWTON LOPES DE SOUZA. OBJETO: Locagio de imével situado
na Rua Rita Pereira, n® 123, quadra 3, lote 12, Jardim Vistamar, S&o Pedro da Aldeia/RJ, para fins de instalaggo da Casa do Empreendedor
da Secretaria Municipal de Fazenda. PRAZO: O prazo serd de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais).

FUNDAMENTACAO DO ATO: Artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93. - Processo: 12977/2022. FUNDAMENTAGAOQ LEGAL: Artigo
61, paragrafo Unico da Lei n°® 8.666/93. Data: 29/12/2022.

INSTRUMENTO: Contrato n° 141/2022. PARTES: PMSPA e ANTONIA CRISTINA SEIBERLICK. OBJETO: Locagio de imdvel situado na
Estrada do Porto, n° 36, Centro, Sdo Pedro da Aldeia/RJ, para fins de instalagdo da APAE (Associagéo de Pais e Amigos dos Excepcionais)
pela Secretaria Municipal de Governo, PRAZO: O prazo serd de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais).

FUNDAMENTAGCAO DO _ATO: Artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8,666/93. - Processo: 9306/2022. FUNDAMENTAGAOQ LEGAL: Artigo
61, paragrafo Unico da Lei n°® 8.666/93. Data: 29/12/2022.

EXTRATO DE TERMO ADITIVO DE LOCACAO DE IMOVEL

INSTRUMENTO: Novo Aditivo ao Contrato n° 26/2014, PARTES: PMSPA e JOSE LUIZ DA SILVA. OBJETO: aditam o contrato de locacéo
do imével situado & Rua Francisco Coelho Pereira, n° 45 — Centro — S3o Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do Programa Bolsa
Familia - PBF. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 73.333,32 (setenta e trés mil, t'rezentos e trinta e trés reais e trinta e
dois centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 2457/2014. FUNDAMENTAGAO
LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 28/12/2022.

INSTRUMENTO: Décimo Primeiro Aditivo ac Contrato n° 69/2013. PARTES: PMSPA e MAURICIO FLORENTINO. OBJETO: aditam o
contrato de locagéo do imével situado a Rua Iracy dos Santos, n° 07 - Morro do Milagre — Séo Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo
do CRAS no Morro do Milagre. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 19.391,04 (dezenove mil, trezentos e noventa e um
reais e quatro centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n° 4227/2013.
FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n°® 8.666/93. Data: 28/12/2022.

INSTRUMENTO: Décimo Aditivo ao Contrato n°® 67/2013. PARTES: PMSPA e MARIA PORFIRIO DE SOUZA PEREIRA.‘ OBJETO: aditam o
contrato de locagio do imével situado & Rua Alfazema, n° 5 — Bairro Alecrim— S&o Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do CRAS do
Bairro Alecrim. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 15.512,88 (quinze mil, quinhentos e doze reais e oitenta e oito
centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n° 4229/2013. FUNDAMENTAGAO
LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 29/12/2022. '

INSTRUMENTO: Décimo Primeirc Aditivo ao Contrato n° 83A/2013, PARTES: PMSPA e LECI SILVA SERPA. OBJETO: aditam o contrato
de locagio do imével situado & Avenida Saputiaba, n° 51 — Porto da Aldeia — S&o Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do CRAS
Porto da Aldeia. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR R$ 33.259,44 (trinta e trés mil, duzentos e cinquenta e nove reais e

)
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A pigina Inicial / Contrato FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SAO PEDRO ALDEIA

Contrato @

1 % Cancelar ! @ Histérico H  Excluir H = Alterar Unidade Gestora

5 Enviar ao TCE l

Bi Rescisdo J‘ £ Salvar

Ato se encontra na situagdo de Em Retificagio desde 16/01/2023 08:51. Para cumprimente da Deliberagdo TCE/RJ 1n.° 281/17, é necessario preencher

todos os campos e enviar,

&0 3 - Fiscais

Acdes Nome N° do CPF Inicio da Gestdo Final da Gestdo

Fabrine Aze... 096.137.347-40 10/02/2022 05/01/2023

@ Joseani dos ... 109.194.057-62 05/01/2023

Thuanny Pa... 167.846.837-14 05/01/2023

(£ Bxportar Mostrando de 1 até 3 de 3 registros. S-S A A

4 incluir Fiscal

e

e



Aditivo

Ne do Aditivo * @

N° Processo Administrativo * @

11° Aditivo

( ] 422772013

Fundamentacdo Legal * @

Valor do Aditivo * @

Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 ‘ l

19.391,04

Objeto *

Pedro da Aldeia-R),

Aditam a Locacdo de imdveis situadoa Rua Iracy dos Santos, n°07-Morro do Milagre-Sao

Data Inicio Execucdo * @

o

Data Término Execucio @

B | 01/01/2023

Data da Assinatura * @

P | 31/12/2023

Data da Publicacio * @

B8 | 28/12/2022

Veiculo de Publicagdo * @

. Diario Oficial do Municipio

Tipo @

i Outras alteracdes quen... x ]

AR i

B 1 06/0172023

Url Publicagdo (opcional) @

Responsaveis
Acoes Nome N° do CPF Tipo de Responsavel
@ DIANA ALVES LEONARDO 146.913.407-18 Representante de Administr:

@ DIANA ALVES LEONARDO

146.913.407-18

g

Ordenador de Despesas

[:0:] MAURICIO FLORENTINO

213.079.387-87

Representante da Contratad

{F Exporiar

+ Incluir Responsavel

Mostrando de 1 até 3 de 3 registros.

[ X Cancelar ]

B Salvar l




T@RJ Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ wg(éjj
Orgao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SAO PEDRO ALDEIA ;

Ato Retificado desde 16/01/2023 08:56. A operagao de insergio de dados do Ato Juridico foi registrada sob o Protocolo n.° 406168-4/2023. Operagio realizada pelo usuario:
108.370.337-48

Ato: Contrato
Numero do Ato: 69/2013
Processo 4227/2013

Administrativo:

Objeto: Locacdo de iméveis situadoa Rua Iracy dos Santos, n°07-Morro do Milagre-5ao Pedro da Aldeia-RJ, para fins de
instalacdo do CRAS no morro do Milagre.

Documentos contidos neste Envio

r
ome Tipo de Documento Ato
Contrato 69-2013 - Processo 4227-13 - 11° Termo Aditivo - MAURICIO Documento do Aditivo
FLORENTINO_assinado_16012023075920.pdf Ato(PDF)

16/01/2023 08:55
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA |
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO ]

A CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO (COGER)
Referéncia Processo n?4227/2013

<
A

Encaminho o presente processo para analise quanto ao cumprimento das
ressalvas apontadas na pagina 337/337v.

Em 16/01/2023

Ailson Rgﬁues de Carvalho

Diretor de Licitagdes
Matricula n? 38478
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Sao0 Pedro da Aldeia, 20 de janeiro de2023 s

o

™~ >

| 4233

A SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS ;@M :

e At L sy

Processo 4227/2013

Ciente do atendimento das ressalvas apontadas por esta CGM,

encaminhamos o presente processo para atendimento da seguinte ressalva:
M Comprovagdo de regularidade dos tributos municipais do

proprietario do imovel;

(art. 2° inc. V, letra “e” da Instru¢do Normativa 001/18)

Respeitosamente,

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 5 e 6, Centro - Sdo Pedro da Aldeia/RJ — CEP: 28.941-086
Tel.: 22 2621 — 3244 — E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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A Controladoria Geral do Municipio

Segue o presente processo, considerando Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de débito
de IPTU acostada ao processo, cabe ressaltar que o efeito negativo € relacionado a
parcelamentos realizados pelo proprietario (sem pendéncia informada no parcelamento).

Em, 20 de janeiro de 2023

Financeiro/SASDH

C A

Soar..
I~y -3

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia — RJ
sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com
Tel.: (22) 2627 - 4550 - CEP: 28940-000



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Estado do Rio de Janeiro

SR 28.909.604/0001-74 | RORE
AR Secretaria Municipal de Fazenda : . §2‘73 Jo/3

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO DE NEGATIVA DE DEBITOS DE IPTU
Inscricao: 32488000 Validade : 19/02/2023

‘ ibli iCi icitaca 5 biliario e na forma do que
A Fazenda Publica Municipal, atendendo a solicitagao, e apds consulta ao Cadqstro Imo
dispdem o Art 562 e seguintes do Cédigo Tributario Minicipal, aprovado pela I'_el Comp!gmentar 22 de 09 de outubro
de 2009, CERTIFICA que EXISTEM DEBITOS incidentes sobre o imével abaixo especificado.

N° Certiddo PROCESSO—

34993 / 2023 |_

COD IMOVEL CONTRIBUINTE—

|_1osso ,_ MAURICIO FLORENTINO

ENDEREGG- :

l—RUA F,N°S/N

BAIRRO ‘—CIDADE - | —CPFICNPJ
—{ MORRO DO MILAGRE Sdo Pedro da Aldeia Ll

—CEP. FLOTE——————— ~QUADRA—— b OTEAMENTO———

28940000 £ 0007 —] 00005/ DMT MORRO DO MILAGRE

l—CONDOMINICF

R e

~LOGRADOURG———— _UTILIZAGAO —DATA DE AVERBACAO
RUA F, N° S/N |y 18/12/2008
AREA CONSTRUIDA———— —AREA DO TERRENG— —VALOR VENAL -

r 80,00 m2 || 468,00 m2 || R$75.882,88 ‘

[ : Demonstrativo de Débitos : ]
Exercicio Tipo de Débito VI Original Vi Corregao Juros Multa Descorjfo Honqrérioé Total
2004 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 35,97 51,68 21,04 21,04 1529 0.00 102,17
2004 REC DIV ATIVA DO IPTU 275,11 39545 160,93 160,93 116,98 0.00 781,57
2004 REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URB 2.40 3.44 1,40 1,40 1.02 0.00 6,80
2006 REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URB; 1,69 1.94 0,87 0.87 0.72 0.00 4,14
207" REC DIV ATIVA DO IPTU 193,83 221,62 9971 ~ 9974 82,42 0,00 474,29
20, REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 25,34 28,98 13,04 13,04 10,77 0.00 62,02
2007 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 31,52 33.99 15,72 15,72 4340 0,00 74,38
2007 REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URB 2110 . %224 1,04 1,04 0,89 0,00 4,92

X 567,96 739,34 3375 13073 . 24149 000 199327
A presente ¢ a expressdo da verdade. : v : 5
OBSERVACOES: L
w Wi : . .
:
Cédigo de Validagao

C84BB40F37 \Mswwv

Autenticacéao disponivel no E-Gov ¢
https://fe-gov.pmspa.ri.gov.br/ A e

Sdo Pedro da Aldeia, 20 de janeiro de 2023.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

Estado do Rio de Janeiro FET -
= i 28.909.604/0001-74 BRI MNE IV X
A% éé Secretaria Municipal de Fazenda &Z’/
‘Qw\%’b} i Lol

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO DE NEGATIVA DE DEBITOS DE IPTU
Inscrigdo: 32488000 Validade : 19/02/2023

A Fazenda Publica Municipal, atendendo a solicitagéo, e apés consulta ao Cadastro Imobiliario e na forma do que
dispdem o Art 562 e seguintes do Cadigo Tributario Minicipal, aprovado pela Lei Complementar 22 de 09 de outubro
de 2009, CERTIFICA que EXISTEM DEBITOS incidentes sobre o imével abaixo especificado.

N° Certiddao PROCESSO——
34993/ 2023 r
COD IMOVEL CONTRIBUINTE— _
|—10380 MAURICIO FLORENTINO
ENDERECO—
I‘RUA F, N° SIN
BAIRRO CIDADE ;
E " —CPF/CNPJ
-’&ORRO DO MILAGRE l—sad Pedro da Aldeia
P.
I-;:8E9. -LOTE — : ~QUADRA———— — —LOTEAMENTO——
40000 0007 00005/ : | | DMT MORRO DO MILAGRE
CONDOMINIO-
[ --
LOGRADOURG——————— —UTILIZAGAO—— _DATA DE AVERBAGAG. 1
RUA F, N° S/N l— .’ 18/12/2008 i
AREA CONSTRUIDA———— ~AREA DO TERRENG— _VALOR VENAL -
I_ 80,00 m2 || 468,00 m2 R$75.882,88
l . Demonstrativo de Débitos . —|
Processo: g : -

L
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

CNPJ: 28.909.604/0001-74
Rua Marques da Cruz,61 - CEP:28.941-086
Centro - Sdo Pedro da Aldeia /IRJ

Data do Extrato: 20/01/2023 11:13:17
EXTRATO DA DIiVIDA ATIVA - IM6VEL
INFORMAGOES DO EXTRATO

OOU_Q NSCRICAO SITUAGA PFICNPJ NOME

18307 32488000 _ Normal 213.079.387-87 _ MAURICIO FLORENTINO _
mz_umwmoo COMPLEMENT! BAIRRG unicipio

RUA IRACY DOS SANTOS _ 3 _ _| Morro dos Milagres _ moﬂ -660 _ S&o Pedro da Aldeia _

INFORMAGOES DO IMOVEL

PROPRIETARIO NDEREGO OMPLEMENTGC EP:
MAURICIO FLORENTINO ) _ RUAF _ _ 28940-000 _

UADR BLOCO OTEAMENTG BAIRRO
_ 93 00005/ _| _ , _ _|z_ommo DO MILAGRE _ _..mmo Pedro da Aldeia _

INFORMAGOES DA DIVIDA ATIVA

° Divida o\wmﬂwﬁo Receita : Exercicioc Dt Venc Original % Amort. Amortizagio Saldo Corregao Juros Multa Total Situagao

440 10/05/2008  REC DIV ATIVA DO IPTU 1996  28/02/1996 8169  0,00% 81,69 0.00 75,58 37,74 15,73 0,00 Divida Paga / Executada: 20010550131427 / Acordo:5335082008

1458 23/09/2009  REC DIV ATIVA DO IPTU 1987  28/02/1997 87,21 0,00 % 87,21 0,00 75,02 38,94 16,22 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009

215 23/08/2009  REC DIV ATIVA DO IPTU 1998  28/02/1998 89,19 0,00 % 89,19 0,00 68,04 37,74 15,72 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009

3969 23/09/2009 REC DIV ATIVA DO IPTU 1998  28/02/1999 91,70 0,00 % 91,70 0,00 67,32 38,17 15,90 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009

3058 23/09/2009 REC DIV ATIVA DO IPTU 2000  28/02/2000 91,70 0,00 % 91,70 0,00 54,31 35,04 14.60 0,00 Divida Paga / Acordo;:6238892609

11766 23/09/2008 REC DIV ATIVA DO IPTU 2001 22/01/2001 72,34 0,00 % 72,34 0.00 36,29 26,07 10,86 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009

11765 23/08/2008 REC DiV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2001  22/01/2001 28,01 0,00 % 28,01 0,00 14,05 10,08 421 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009

12703 11/12/2020  REC DIV ATIVA TX DE SERVIGO URBANO 2004 31/01/2004 240 0,00 % 1,02 1.38 3.44 1,40 0,58 0,00 Divida em Aberto / Executada: 20080550113015 / Acordo:35585"

12701 11/42/2020  REC DIV ATIVA DO IPTU 2004 31/01/2004 275,11 0,00 % 116,98 158,13 395,45 160,93 67,06 0,00 Divida em Aberto / Executada: 20080550113015 / Acordo:35683 "

32702 11/12/2020 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2004 31/01/2004 35,97 0,00 % 15,29 20,68 51,68 21,04 8,77 0,00 Divida em Aberto / Executada: 20080550113015 / Acordo:35583

6147 11/12/2020 . REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2006 20/01/2006 1,69 0,00 % 0,72 0,87 1,84 0,87 0,36 0,00 Divida em Aberto / Executada: 20080550113015 / Acordo:35583 _ j
1

6145 1112/2020 REC DIV ATIVA DO IPTU 2006 20/01/2006 193.83 0.00 % 8242 111,41 221,82 99,71 41.55 0,00 Divida em Aberto / Executada: 20080550113015 / Acordo:35583 =

6146 1171212020 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 20068 20/01/2006 25,34 0,00 % 10,77 14,57 28,98 13,04 543 0,00 Divida em Aberto / Executada: 20080550113015 / Acordo:35583

3982 11/12/2020  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2007 05/02/2007 2,10 0,00 % 0.89 1,21 2,24 1,04 0,43 0,00 Divida em Aberto / Executada: 20080550113015 / Acordo:35583

3981 11/12/2020 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2007 - 05/02/2007 31,52 0,00 % 1340 18,12 33,98 15,72 6,55 0,00 Divida em Aberto / Executada: 200805501 13015 / >ooao”wmwwm\\ }

8472 23/08/2009  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2008 05/03/2008 29 0,00 % 29 0,00 0,18 0,56 0,31 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009

8471 23/09/2008  REC DIV ATIVA DO IPTU 2008 05/03/2008 335,01 0,00 % 335,01 0,00 20,7 64,04 35,58 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009

8470 23/09/2009 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2008 © wm 43,79 0,00 % 43,79 0,00 2,7 8,37 4,65 0,00 Divida Paga / Acordo:6239892009
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INFORMAGOES DA DIVIDA ATIVA

T -

_Cuwww — 11/12/2020 REC DIV ATIVA DO IPTU 2009 25/07/2009 408,32 0,00 % 247,77 160,55 358,79 184,11 76,71 0,00 Divida Paga / Executada: 00137565220138190055 / Acordo: 35582
75596 : 11/42/2020  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO wa>Zm 2012 15/03/2012 3,60 0,00 % 2,18 1,42 2,14 1,38 057 6,00 Divida Paga / Executada: 00137565220138190055 / Acordo:35582
75595 Qs 11/42/2020 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2012 15/03/2012 54,40 0,00 % 33.01 21,39 32,27 20,80 8,67 0,00 Divida Paga/ Executada: 00137565220138190055 1 Acordo:35582
“uxom' . M B b 20/03/2018 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2013 11/0312013 57,28 0,80 % 57,28 0,00 6,42 4,18 1,73 0,00 Divida Paga / Acordo:14414

;mq_mq - : 3 20/03/2018  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBAN o) 2014 14/03/2014 4,08 0,00 % 4,08 0,00 0,40 0,28 0,12 0,00 DividaPaga/ Acordo: 14414

187768 * «., 1 20/03/2018  REC DIV ATIVATX COLETA DE LIXO 2014  14/03/2014 51,76 0,00 % 51,76 0,00 4.9 354 1,48 0,00 Divida Paga/ Acordo:14414

i 2 Lo il

.aummc | 20/03/2018 REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2016 10/03/2015 104,24 0,00 % 104,24 0,00 415 453 1,89 0,00 Divida Paga / Acordo: 14889

115492 S 20/03/2018  REC BIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2015 10/03/12015 89,20 0,00 % 89,20 0,00 3.55 3,88 1,62 0,00 Divida Paga/ Acordo:; 14889

120021 20/03/2018  REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2016  10/03/2016 114,24 0,00 % 114,24 0,00 2,74 4,53 1,89 0,00 Divida Paga/ Acordo: 14889

‘86370 20/03/2018 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2016  10/03/2016 97.76 0,00 % 97,76 0,00 2,34 3,68 1,62 0,00 Divida Paga / Acordoi14889

182990 11/12/2020 REC DIV ATIVA TX DE SERVICO URBANO 2017 10/03/2017 100,80 0,00 % 100,80 0,00 12,45 27,18 11,33 0,00 DividaPaga/ Acordo:35581

182989 11/12/2020 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO 2017 10/03/2017 108,40 0,00 % 108,40 0,00 13,40 29,23 12,18 0,00 DividaPaga/ Acordo:35581

= Total da Divida Ativa em Aberto: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

EXTRATO DO ACORDO

Langamento  N°Acordo Dt Parcelamento valor  Valor Pago Aberto TotParc. ParcPagas  Prox.Venc. % Amort. Status
465668 5335052008 / 2008 10/05/2008 210,74 0,00 1 0 10/05/2008 0,00 % Cancelado
Referente ao(s) Exercicio(s). 1996

465669 5335082008 / 2008 10/05/2008 210,74 216,26 0,00 2 2 100,00 % Pago
Referente ao(s) Exercicio(s): 1996

475674 6239892009 / 2009 23/09/2009 996,73 1.001,65 0,00 4 4 100,00 % Pago
Referente ao(s) Exercicio(s): 1997 - 1998 - 1999 - 2000 - 2001 - 2008

1973971 7142 1 2016 12/12/2016 466,32 0,00 1 0 12/01/2017 0,00 % Cancelado
Referente ao(s) Exercicio(s): 2013 - 2014 - 2015>= 90 dias em aberto - CTM Art. 514

1973972 7143172016 12/12/2016 323,32 0,00 1 0 12/01/2017 0,00 % Cancelado
Referente ao(s) Exercicio(s): 2007>= 90 dias em aberto - CTM Art. 514

1973973 7144 | 2016 12/12/2016 350,52 0,00 1 0 12/01/2017 0,00 % Cancelado
Referente ao(s) Exercicio(s): 2012>= 90 dias em aberto - CTM Art. 514

2676649 2572/ 2018 20/03/2018 863,90 741,78 0,00 15 13 30/04/2019 85,86 % Cancelado
Referente ao(s) Exercicio(s). 2013 - 2014 - 2015 - 2016

2950299 10725 / 2019 04/02/2019 399,46 0,00 1 0 11/02/2019 0,00 % Cancelado

Referente ao(s) Exercicio(s): 2013 - 2014 - 2015 - 2016 - 2017>= 90 dias em aberto - CTM Art. 514

2967455 14889 / 2019 29/04/2019 100,84 100,84 0,00 1 1 100,00 % Pago
Referente ao(s) Exercicio(s): 2015 - 2016
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Referent Exercicio(s):
eferente mlh@ xercicio(s): 2017

[RTRP P

Ty

LTRE M

3236689 34582 / 2020 1111212020 1.640,84 1.580,84 0,00 20 20 100,00 % Pago
Referente ao(g)%xercitio(s): 2009 - 2012
e 4L, | N
3236690 - 17 " [85gp3 / 2020 11/12/2020 2.300,86 1.912,09 310,77 31 26 18/02/2023 86,02 % Aberto
Referente ac{shHx4 b(s): 2004 - 2006 - 2007
» )
3353644 .Uu., 13086 / 2021 04/08/2021 3.978,22 0,00 1 4] 09/08/2021 10:¢ 0,00 % Cancelado
PARCELAMENTO GERADO VIA PROTESTO PTD_COD = 21499 * Guia Vencida para pagamento a Vista
3356599 14414 | 2021 16/08/2021 44,59 44,59 0,00 4 1 100,00 % Pago
xmﬁmmm:»m aofs) Exercicio(s): 2013 - 2014
3370635 : 17769 / 2021 01/10/2021 3.997,83 0,00 1 0 06/10/2021 15:C 0,00 % Cancelado
PARCELAMENTO GERADO VIA PROTESTO PTD_COD = 25496
** Total do Acordo em Aberto: 310,77
L.P.T.U - Exercicio : 2023
z S 2 £ z : 2 % g
o i . : . <1 s A K ) - ¥
N°DAM Parc. DtVenc. DtCorrecdo  Original Correcdo Juros  Multa  Tx.Lixo TSU Taxa Desconto  Situacao _Dt.Pgto _Pago
24409803 000 28/02/2023 796,77 0,00 0,00 0,00 287,05 0,00 0,00 106,38 957,44 Aberto
24409804 000 31/03/2023 796,77 0,00 0,00 0,00 267,05 0,00 0,00 53,19 1.010,63 Aberto
24409805 001 10/03/2023 89,60 0,00 0,00 0,00 33,38 0,00 0,00 0,00 132,98 Aberto
24409806 002 11/04/2023 99,60 0,00 0,00 0,00 33,38 0,00 0,00 0,00 132,98 Aberto
24409807 003 10/05/2023 99,60 0,00 0,00 0,00 33,38 0,00 0,00 0,00 132,98 Aberto
24409808 004 10/06/2023 99,60 0,00 0,00 0,00 33,38 0,00 0,00 0,00 132,98 Aberto
24409809 005 11/07/2023 99,60 0,00 0,00 0,00 33,38 0,00 0,00 0,00 132,98 Aberto
24409810 006 10/08/2023 99,60 0,00 0,00 0,00 33,38 0,00 0,00 . 0,00 132,98 Aberto
24409811 007 12/09/2023 99,60 0,00 0,00 0,00 33,38 0,00 0,00 0,00 132,98 Aberto
24409812 008 10/10/2023 99,60 0,00 0,00 0,00 33,38 0,00 0,00 0,00 132,98 Aberto
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO R
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA i&;@:‘ﬂm‘m\;}?ams

Sio Pedro da Aldeia, 20 de janeiro de 2023.
! R 3 f

E

Processo 4227/2013 SN _/\/{,Z,Z}/ 1_3
32y

A SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS 0

R e

st v,

Ciente do atendimento das ressalvas apontadas por esta COGER,

encaminhamos o presente processo para acompanhamento da contratagao.

Respeitosamente,

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 5 e 6, Centro - S&o Pedro da Aldeia/RJ — CEP: 28.941-086
Tel.: 22 2621 — 3244 — E-mail: coger@pmspa.tj.gov.br



Secretaria Municipal de Assisténcia Social ¢ Direitos Human}bs

£ BT

NOMEACAO DE FISCAL

PROCESSO N° 4227/2013 — Décimo Prlmel.ro Termo Aditivo no Contrato de Lota‘,ao

n® 69/2013 i3

L 3
Venho por meio deste, de&ymt as servidoras Kdtia Aparecida

Almeida Lopes Dias — Matrlf‘uld 3‘1089 CPF: 751.884.817-15 ¢ Pamela Ramos ¢
Silva — CPF 144.011.457-98, para exercerem a fun¢do de Fiscal do Contrato n° 69/2013,
no ambito da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

No ambito *das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estdo
abrangidas, sem prejuizo ce outras intrinsecas ou dispostas em legislagio:
a) Conhecer detalhadamente o iermo dé referénéia e contrato e as cldusulas neles
estabelecidas; : . '
b) Controle da vigéncia dos prazos contratuais;
¢) A atestagiio das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primetras; s S
d) O controle do aumento inj ustlﬁcado dos custos para a Administra¢do inerentes a
execugdo de contrato sob sua 1esponsab1hdade ‘por razdes que ndo constltem ao melhor
interesse publico;
e) A confecgiio de registros @ pldmlhaq ‘quando for-v caso, que espelhem a demanda,
por parte da administr ac;ao de nsumes, bens ol serv 1¢os necessarios ao desempenho de
suas fungdes; e,
f) A emissdo de pronuncmmer\to iundamcntddo pala a sugestdo de alteragles e
prorrogagdes contratuais; S
g) A pronta comunicagdo a autorldade superlor de qualquer irregularidade constatada
na execugdo do instrumenio contratua]

I’

Sdo Pedro da Aldela 17 de Feverelro de 2023 [es
P nc2

20 . PR TTLL A P 0001
s-"“{—iuﬁ%"\"” ’
~__Mel

Diana Alves Leonardo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
1 DIREITOS HUMANOS

b o ¥

_ _Ciéntes, “{\akpareC\da&LW
EEVORPDUCR L Haoes

FISCAL DO CONTRATOt

. FiSCAL DO CONTRATO 2

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19. Centro, Sio Pedro Jda Aldeia, RJ = CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mal: sasdhs anpedmc.ddldem Zgmail.com

ESTADO DORIC DEJANEIRO : .t,_..%:“_”“ A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DAALDEIA -« %Ji? ;Dﬁm’zﬂxanéz
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO Bl
PREFEITURA MUNICIPAL DESAO PEDRODAALDEIA  sort oacsrvis pri toees
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Assunto: Solicitagdo de Apostilamento

Segue o presente processo para calculo do reajuste de aluguel, a partir de
01/04/2023, do imével de propriedade do Sr. MAURICIO FLORENTINO, portador do
RG n® 266328 € do CPF n° 213.079.387-87, onde funciona o0 CRAS Morro do Milagre
(Processo n®4227/2013 — Contrato n® 069/2013), de acordo com a lei e conforme clausula
do contrato original.

Sdo Pedro da Aldeia, 26 de maio de 2023.
AV .‘,50&\

.
/e ok
pr Ageesehy
A 4 (\“c'\"n‘ o o

Diana Alves Leonardo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com

SRS SR X



4. L BANCO CENTRAL
L & Do BRASIL

Calculadora do cidaddo

Inicio -» Calculadora do cidad&o - Corregdo de valores

Resultado da Correcgao pelo IPCA-E (IBGE)

Dados basicos da corregdo pelo IPCA-E (IBGE)

Dados informados
0472022
03/2023
R$ 1.615,92. ( REAL)

Data inicial
Data final
Valor nominal

Dados calculados

indice de correcdo no periodo 1,05356570
Valor percentual correspondente 5,356570 %
Valor corrigido na data final R$ 1.702,48 ( REAL)

*Q calculo da correcdo de valores pelo IGP-M foi
atualizado e estd mais preciso. Saiba mais clicando aqui.

Acesso publico
02/06/2023 - 16:26

[CALFW0302]
Y27 F
38/
e



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA —RJ. %% -qt'{T’?‘V"E:
Secretaria Municipal de LicitagSes, Contratos e Licitagdes AT

S 'ijﬂ
{4
|

APOSTILA DO ORDENADOR DE DESPESAS

UNIDADE ORGAMENTARIA — SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E

DIREITOS HUMANOS
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4227/2013
CONTRATO N° 69/2013 — MAURICIO FLORENTINO

Tendo em vista o que consta no processo administrativo n° 4227/2013 e
fundamentado no Artigo 65 — § 82 da Lei Federal n® 8.666/93, ficam alterados os valores
contratados inicialmente, através do reajuste de 5,35% (IPCA-E), referente ao aluguel de

imovel.

- Valor mensal do décimo primeiro termo aditivo: R$ 1.61592 (um mil,

seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos).

- Valor mensal do aditivo com o reajuste de 5,35% (IPCA-E): R$ 1.702,48
(um mil, setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos), totalizando o
valor global de R$ 20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e

setenta e seis centavos), com efeito a partir de 1° de abril de 2R3

S30 Pedro da Aldeia, 02 de junho de 2023.

(o
Diana Alves Leonardo

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS



. = Processo: 4227/2013
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL s per (o WY

RUA HERMOGENES FREIRE DA COSTA, N° 19 CASA Folha: 7\7 })
~

. Ao
CENTRO Rubrica: U\ Mpve—

S&o Pedro da Aldeia - RJ
C.N.P.J.: 04.182.698/0001-64 Nota de Empenho
Processo: 4227/2013 |Empenho: 203 Exerc.: 2023 |Ficha: 970 TIPO: Global CREDITO: Orgamentério e Suplementar
CLASSIFICAGAO ORQAMENTARIA DADOS COMPLEMENTARES
Unidade: 190000 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Modalidade: .
Fungio: 08 ASSISTENCIA SOCIAL Base Legal:
Sub-Fungdo: 244 ASSISTENCIA COMUNITARIA Contrato: 69/2013
Programa: 047 PROTEGAQ SOCIAL BASICA Convénio: ~ )
Acgao: 2144 Protegéo Social Basica Cat. de Despesa: 17 - LOCAGAO DE IMOVEL
Elemento:  3.3.90.36.14.00 LOCAGAO DE IMOVEIS Incorporacio: -
Fonte: 1660 SUAS - FNAS Despesa de Pessoal:
Categoria da Ordem
Cronolégica: 02 - LOCACOES (LC)

REDOR:
R. Social/Nome: 4406 MAURICIO FLORENTINO
- Enderego: R.RACI DOS SANTOS 15
C.P.F.: 213.079.387-87 R.G.: Bairro: M.DOS MILAGRES
T LE.: Cidade/UF:  Sao Pedro da Aldeia / RJ

~45TORICO/ ESPECIFICAGAO DA DESPESA
Referente ao valor mensal do aditivo do Contrato n°69/2013 com o reajuste de 5,35% (IPCA-E) no valor mensal de R$1.702,48 (um mil, setecentos e dois reais e quarenta

e oito centavos) do aluguel do imével que atende o CRAS MORRO DO MILAGRE totalizando o valor global de R$20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e

setenta e seis centavos) com efeito a partir de 01 de abril até 31 de dezembro de 2023.

01/04/23 a 30/04/23 - R$86,56; 01/05/23 a 31/05/23 - R$86,56; 01/06/23 a 30/06/23 - R$86,56; 01/07/23 a 31/07/23 - R$86,56; 01/08/23 a 31/08/23 - R$86,56; 01/09/23
,56; 190, ,00; - ,00; a

30/09/23 - R$86,56; 01/10/23 a 31/10/23 - R$86,56; 01/11/23 a 30/11/23 - R$86,56; 01/12/23 a 31/12/23 - R$86,56.

Data do Empenho: 05/06/2023

Itens do Empenho:

item Cédigo Descrigdo Unidade Qtd Valor Unico Valor Total

Total R$779.04

=

A Ry i
.04 VALOR PC i
. i
S B : 5 : Sy
%)
v/& WA
n 5 N
Diana Alves Leonardo odo Luiz Ferreira do Nascimento
Secretaria Mun. de Assist. Social e Direitos Humanos Técnico em Contabilidade
37859 . sciment?
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O3 -y o Contabiliéaus pagina 1 de 1
E0s TéCniCo ©
Modernizagio Piiblica e Informatica Ltda CRC n’ R__\_62.769/O

Preparado por: Yame da Silva Borba
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- Valor global do aditivo com o reajuste de 5,79% (IPCA): R$ 23.485,38 (vinte e trés mil, quatrocentos e oitenta e cinco reais e trinta e oito
centavos), com efeito a partir de 03 de janeiro de 2023. — & 1

S50 Pedro da Aldeia, 02 de junho de 2023. 3 Q V
RICARDO RAMOS GASPAR N

SECRETARIO MUNICIPAL DE ESPORTE E LAZER

APOSTILA DO ORDENADOR DE DESPESAS

UNIDADE ORGAMENTARIA - SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4227/2013
CONTRATO N° 69/2013 — MAURICIO FLORENTINO

Tendo em vista o que consta no processo administrativo n® 4227/2013 e fundamentado no Artigo 65 — § 82 da Lei Federal n° 8.666/93, ficam

alterados os valores contratados inicialmente, através do reajuste de 5,35% (IPCA-E), referente ao aluguel de imovel.

- Valor mensal do décimo primeiro termo aditivo: R$ 1.615,92 (um mil, seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos).

- Valor mensal do aditivo com o reajuste de 535% (IPCA-E): R$  1.702,48 (um mil, setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos),
totalizando o valor global de R$ 20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos), com efeito a partir de 1° de

abril de 2023.

S3o Pedro da Aldeia, 02 de junho de 2023.
Diana Alves Leonardo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS
APOSTILA DO ORDENADOR DE DESPESAS

UNIDADE ORGAMENTARIA — SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4229/2013
CONTRATO N° 67/2013 - MARIA PORFIRIO DE SOUZA

~
~

Tendo em vista o que consta no processo administrativo n® 4229/2013 e fundamentado no Artigo 65 — § 82 da Lei Federal n° 8.666/93, ficam

alterados os valores contratados inicialmente, através do reajuste de 5,35% (IPCA-E), referente ao aluguel de imével.

_Valor mensal do décimo termo aditivo: R$ R$ 1.292,74 (um mil, duzentos e noventa e dois reais e setenta e quatro centavos).

_ Valor mensal do aditivo com o reajuste de 5,35% (IPCA-E): R$ 1.361,99 (um mil, trezentos e sessenta e um reais e noventa e nove centavos),

totalizando o valor global de R$ 16.343,88 (dezesseis mil, trezentos e guarenta e trés mil, oitenta e oito centavos), com efeito a partir de 1° de

abril de 2023.

Sao Pedro da Aldeia, 02 de junho de 2023.
Diana Alves Leonardo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS
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N° da Apostila ” @ N° Processo Administrativo * @ m
{ 90 L 422772013 |

Valor da Apostila * @ Fundamentacao Legal * @

1 20.429,76 { Artigo 65 — § 8o da Lei Federal n® 8.666/93

Objeto *

ficam alterados os valores contratados inicialmente, através do reajuste de 5,35% {IPCA-E), referente ao aluguel de

imavel.
Data Inicio Execucdo * @ Data Término Execucdo * @

e l 01/04/2023 Y l 31/03/2024 |
Data da Assinatura * @ Data da Publicacdo @

2]

& ) 02/06/2023 i [ 07/06/2023

Veiculo de Publicacio @ Url Publicago (opcional) €

LDiério Oficial do Municipio

Responsaveis
Agbes Nome N° do CPF Tipo de Responsavel
@ DIANA ALVES LEONARDO 146.913.407-18 Representante da Administracio PUblica
@ DIANA ALVES LEONARDO 146.913.407-18 Ordenador de Despesas
@ MAURICIO FLORENTINO 213.079.387-87 Representante da Contratada

Mostrando de 1 até 3 de 3 registros.

[ + incluir Responsavel J

..... " B = =

% Cancelar ]£ 1) Salvar :




Orgao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SAO PEDRO ALDEIA

Ato Retificado desde 15/06/2023 08:49. A operagio de insercio de dados do Ato Juridico foi registrada sob o Protocolo n.

FErs Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

© 480186-0/2023. Operagio realizada pelo usuario: 108.370.337-48

i
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Administrativo:

Ato: Contrato
Numero do Ato: 69/2013
Processo 422772013

Objeto:

Locacio de imbveis situadoa Rua lracy dos Santos, n°07-Morro do Milagre-Sao Pedro da Aldeia-R), para fins d

Milagre.

e instalacdo do CRAS no morro do

Documentos contidos neste Envio

Nome

Tipo de Documento

Ato

Contrato 67-2013 - Processo 4229-2013 - Apostila - 9° MARIA PORFIRIO DE SOUZA_assinado_15062023084243 pdf

Documento do Ato{PDF)

Apostila

15/06/2023 08:49




ESTADO DO RIO DE JANEIRO s e
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA DR0Pe00 Oo Al
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS ' ‘

A CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO (COGER) \{ )\)\4 i
Referéncia Processo n24227/2013 b

Encaminho o presente processo para analise referente ao apostilamento.

Em 15/06/2023

Ed hdfade da Cruz o
Secretario Municipal de Licitacdes, Contratos e Convénios
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Sao Pedro da Aldeia, 1§de junho de 2023,

wuﬂu Baie
) Prec. NY L\Qr))"f’ll 3
A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO, Folha N© 828
Rubr *

AY

Vém os autos a esta Secretaria, para analise do Apostilamento ao
Contrato de Locagdo n° 69/2013, celebrado entre a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Direitos Humanos e o Sr. MAURICIO FLORENTINO, cujo
objeto € a locagdo do imoével situado a rua Iracy dos Santos, n° 07, Morro do
Milagre — Sao Pedro da Aldeia/RJ, onde esta instalado o CRAS.

O contrato foi assinado em 01/04/2013 no valor mensal de R$
1.000,00 (mil reais), e valor total de R$ 9.000,00 (nove mil reais), pelo periodo de
09 (nove) meses.

O Primeiro Termo Aditivo assinado em 27/12/2013 prorrogou o

contrato por 03 (trés) meses a partir de 01/01/2014, mantendo o valor mensal.

O Segundo Termo Aditivo assinado em 01/04/2014 prorrogou o
contrato pelo periodo de 09 (nove) meses, mantendo o mesmo valor mensal.

Em 30/06/2014 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 5,77% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do
contrato de R$ 1.000,00 (mil reais) para R$ 1.057,70 (mil cinquenta e sete reais e

setenta centavos), retroativo a 01/04/2014.

O Terceiro Termo Aditivo assinado em 29/12/2014 prorrogou o
contrato por 12 (doze), mantendo o Valor mensal de R$ 1.057,70 (mil cinquenta e
sete reais e setenta centavos) e valor total de R$ 12.692,40 (doze mil seiscentos e
noventa e dois reais e quarenta centavos), pelo periodo de 12 (doze) meses, a
partir de 01/01/2015.

Em 01/04/2015 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu

reajuste de 7,64% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06. Centro- Sio Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.ri.gov.br
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contrato de R$ 1.057,70 (mil cinquenta e sete reais e setenta centavos) para R$

1.138,50 (mil reais cento e trinta e oito reais e cinquenta centavos).

O Quarto Termo Aditivo assinado em 30/12/2015 prorrogou o

contrato por 12 (doze) meses, mantendo o mesmo valor, a partir de 01/01/2016.

Em 15/04/2015 foi feito um Termo de Apostilamento, que concedeu
reajuste de 9,53% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do
contrato de R$ 1.138,50 (mil reais cento e trinta e oito reais e cinquenta centavos)

para R$ 1.247,00 (mil duzentos e quarenta e sete reais), retroativo a 01/04/2016.

O Quinto Termo Aditivo assinado em 07/12/2016 prorrogou 0

contrato por 12 (doze) meses, mantendo o mesmo valor, a partir de 01/01/2017.

Em 07/04/2017 foi feito um Termo de Apostilamento, que concedeu
reajuste de 4,63% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do
contrato de R$ 1.247,00 (mil duzentos e quarenta e sete reais) para R$ 1.304,74

(mil trezentos e quatro reais e setenta e quatro centavos), retroativo a 01/04/2017.

O Sexto Termo Aditivo assinado em 28/12/2017 prorrogou 0
contrato por 12 (doze), mantendo o0 mesmo valor, a partir de 01/01/2018.

Em 02/04/2018 foi feito um Termo de Apostilamento, que concedeu
reajuste de 2,66% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do
contrato de R$ 1.304,74 (mil trezentos e quatro reais e setenta e quatro centavos)

para R$ 1.339,45 (mil trezentos e trinta e nove reais e quarenta e cinco centavos).

O Sétimo Termo Aditivo assinado em 28/12/2018 prorrogou o

contrato por mais 12 (doze), mantendo o mesmo valor, a partir de 01/01/2019.

Em 01/04/2019 foi feito um Termo de Apostilamento, que concedeu
reajuste de 4,27% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do
contrato de R$ 1.339,45 (mil trezentos e trinta e nove reais e quarenta e cinco
centavos) para R$ 1.396,64 (mil trezentos e noventa e seis reais e sessenta e

quatro centavos).

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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contrato por mais 12 (doze), mantendo o mesmo valor, a partir de 01/01/2020.

O Nono Termo Aditivo assinado em 30/12/2021 prorrogou 0O
contrato por mais 12 (doze) meses, mantendo o mesmo valor, a partir de

01/01/2021.

Em 06/04/2021 foi feito um Termo de Apostilamento, que concedeu
reajuste de 4,83% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do
contrato de R$ 1.396,64 (mil trezentos e noventa e seis reais e sessenta e quatro
centavos) para R$ 1.464,09 (mil quatrocentos e sessenta e quatro reais e nove
centavos), retroativo a 01/04/2021.

O Décimo Termo Aditivo assinado em 30/12/2021 prorrogou o
contrato por mais 12 (doze) meses, mantendo o mesmo valor, a partir de
01/01/2022.

Em 05/04/2021 foi feito um Termo de Apostilamento, que concedeu
reajuste de 10,37% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do
contrato de R$ 1.464,09 (mil quatrocentos e sessenta e quatro reais e nove
centavos) para R$ 1.615,92 (mil seiscentos e quinze reais e noventa e dois
centavos), retroativo a 01/04/2022. 2

O Décimo Primeiro Termo Aditivo assinado em  28/12/2022
prorrogou o contrato por mais 12 (doze) meses, mantendo o mesmo valor, a partir
de 01/01/2023.

Em 02/06/2023 foi feito um Termo de Apostilamento, que concedeu
reajuste de 5,35% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do
contrato de R$ 1.615,92 (mil seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos)
para R$ 1.702,48 (mil setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos),
retroativo a 01/04/2023.

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel « (2N 267213244 / Famail: eocernmena ri onv hr

O Oitavo Termo Aditivo assinado em 30/12/2019 prorr‘O‘gof O
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Ainda, segundo a Lei Federal n® 8.666/93, que institui normas para
licitacoes e contratos da administragéo publica e a Instru¢do Normativa Conjunta
Municipal 001/2018, em nosso entendimento, o0s seguintes requisitos foram

observados:

M Autorizagéo da Secretario, fls. 380;

(art. 11, inciso I, letra da Instrugdo Normativa 001/18)

M Metodologia de célculo do reajustamento e exposicao dos
indices aplicaveis em conformidade com a estabelecida no contrato, fls. 381;

(art. 11, inciso I, letra “c” da Instru¢do Normativa 001/18)
M Termo de Apostilamento, fls. 382;
M Nota de empenho, fls. 383;

M Publicagéo e langamento no SIGFIS, fls. 384/385.

Dessa forma, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de

Assisténcia Social e Direitos Humanos para prosseguimento do feito.

Respeitosamente,

Mat’37910

De acordo,

A SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E
DIREITOS HUMANOS

/
v L 2gry?
/' Danielle Prudente 7%

Controladora Geral do Municipio

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- SZo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.ri.cov.br



MANIFESTACAQ DE INTERESSE

Eu, Mauricio Florentino, brasileiro, portador do RG n°. 266328 e do
CPF n°. 213.079.387-87, manifesto interesse em renovar o Contrato de Locagao n°. 69/2013 -

Processo n°® 4227/2013 junto a essa Prefeitura Municipal, referente ao imével situado na Rua
Iracy dos Santos n° 07 - Bairro Morro do Milagre — S30 Pedro da Aldeia — RJ, para

funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS . a partir de 1° de
Janeiro de 2024.

S0 Pedro da Aldeia, /2 de MOIMILO  de 2023,

Iy
/5ﬁ7€22/197 sziézzzy \:jl7%§f7]€34/\ 'D/L/l'éy

MAURICIO FLORENTINO

Locador
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Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos
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Considerando que o Centro de referéncia da Assisténcia Social (CRAS) no bairro do
Morro do Milagre ndo possui instalagdes préprias e vem ocupando o imével situado a Rua
Iracy dos Santos n2 07 — Bairro Morro dos Milagres, deste Municipio, desde 2013, vimos
solicitar a renovacdo do Contrato de Locagdo referenvte ao Processo n? 4227/2013 a partir de
01/01/2024, por mais um periodo de 12 (doze) meses, considerando que os servigos ali

oferecidos s30 de natureza continuada.

O valor atual da locagdo mensal é de RS 1.702,48 (um mil, setecentos e dois reais
e quarenta e oito centavos), devendo a referida despesa ser custeada através do Programa

08.244.022.2.128 — Protecdo Social Basica, Dota¢do Orgamentdria 3390369900 (Recurso

Vinculado FEDERAL — BL PSB FNAS).

S3o Pedro da Aldeia, 22 Novembro de 2023

A

WV ‘50‘“‘ DIANA ALVES LEONARDO

x(, ;\:‘\E‘\%\l‘ AN
a4 N
1;\\3“ 0(‘51\:CRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
‘?F" \\urb.,
31
\w\ E DIREITOS HUMANOS

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com
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DECIMO~ SEGUNDO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE
LOCACAOQO N° 69/2013

DECIMO SEGUNDO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE
LOCACAO N° 69/2013, PROCESSO N° 4227/2013,
CELEBRADO ENTRE O MUNICiPIO DE SAO PEDRO DA
ALDEIA, NESTE ATO REPRESENTADO PELA SUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE A(}I\O SOCIAL, DIREITOS
HUMANOS A SR?, XXXXXXXXXX, PORTADORA DA
CARTEIRA DE IDENTIDADE N° XXXXXXXXXXX E CPF N°
XXXXXXXX; ORA DENOMINADO LOCATARIA, E DE
OUTRO LADO O SENHOR O SR. MAURICIO

FLORENTINO, BRASILEIRO, CASADO, PORTADOR DA
IDENTIDADE N° 266.328 — MM E INSCRITO NO CPF/MF

SOB O N° 213.079.387-87, ORA DENOMINADO
LOCADOR, RESOLVEM ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Por este instrumento e na melhor forma de
direlto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locagao do
imovel situado & Rua Iracy dos Santos, n° 07 — Morro do Milagre — Sao Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalagao do CRAS no Morro do Milagre.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR - No valor mensal de R$ 1.702,48 (um mil,
setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos), totalizando o valor anual de R$
20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: Fica prorrogado o prazo de contratagdo do servigo por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2024, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal

8.666/93.
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CLAUSULA QUARTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas do
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,

em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

Sao Pedro da Aldeia, xx de xxxx de20xx.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS,
A SR, XXXXXXXX
Locataria

MAURICIO FLORENTINO
Locador

TESTEMUNHAS:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA 20 Pedro da Aloes
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E CONVENIQS ~ #4/+/5n0e Be it mens roses
1207
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A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO (PROGER)
Referéncia: Processo n? 4227/2013

Para analise e parecer referente a minuta de termo aditivo.

Em 30/11/2023

Secretdrio
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA EE TR
PROCURADORIA GERAL DO MUNECIJPID

AO COMITE GESTOR
PROCESSO N° 4227/2013
Considerando que o decreto n° 115 de 02 de agosto de 2023, que estabelece medidas

visando a contenciio de despesas, preconiza no inciso I, do art. 2°, vedagdo de acréscimo de

valor de contratos de terceirizagdo de mado de obra e servigos;

Considerando o pedido para aditamento do contrato n® 69/2013 de locag@o do imodvel

situado a Rua Iracy dos Santos, n° 07, bairro Morro dos Milagres, Sdo Pedro da Aldeia/RJ, para
fins de instalagio do CRAS do Morro dos Milagres.
Encaminho os autos ao comité gestor visando deliberagdo quanto ao pleito da referida

prorrogacéo.

S3o Pedro da Aldeia, 04 de dezembro de 2023.




.. PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PEDRO DA ALDEIA

COMITE GESTOR DE GASTO PUBLICO

Sio Pedro da Aldeia, Ol( 112 Zovl}.

PARECER PROCESSO:L‘HR)’ j 2ot?)

Considerando o Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021, que institui
o Comité Gestor de Gasto Publico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021,
o presente parecer é de carater vinculativo.

Considerando a reuniao realizada nesta data, o Comité Gestor entende
que o processo mencionado retune as condicdes necessarias
(econémico/orgamentarial/financeira) para o seu regular prosseguimento,
devendo ser respeitada a Legislacao vigente.

RAVORAVELMENTE ao prosseguimento.

Danielle de oarMAénte
mbro
Renaldo xﬁrtins Barreto Luiz Fernar@es Junior
Membro Membro

Roberta Magalhaes Carvalho Pereira
Membro

Rua Marques da Cruz, n® 61, Centro - Sao Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 6244
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA QUALIDADE OE VIDA PARA TODDS
PROCURADORIA GERAL DO MUN?CIIPiD '

A CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO,

Processo: 4227/2013
Objeto: Aditamento ao contrato de locag¢do
Interessado: Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

PARECER

I- RELATORIO

Trata-se de solicitagio da Secretaria Municipal de Licitagdes, Contratos € Convénios
acerca da viabilidade de aditamento contrato de locagdo do imével situado a Rua Iracy dos
Santos, n° 07 — Morro do Milagre - Sdo Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do CRAS
no Morro do Milagre.

. O locador manifestou interesse na prorrogagéo do contrato em questdo, a partir de 01 de
janeiro de 2024 a fl. 390.

A Secretéria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos, Sra. Diana Alves
Leonardo, encaminhou os autos a SELICC e solicitou a renovagido do contrato de locagdo por
mais 12 (doze) meses, justificando que o Centro de Referéncia da Assisténcia Social (CREAS)
1no bairro Morro dos Milagres ocupa o imével, desde 2013, por néo possuir instalagdes proprias
e que os servigos ali oferecidos séo de natureza continuada.

Ainda, informa que o valor atual da locagdo € de R$1.702,48 (mil setecentos e dois reais
e quarenta e oito centavos), devendo ser custeada através do Programa 08.244.022.2.128 —
Prote¢do Social Bésica, Dotag@o Or¢amentaria 3390369900 (Recurso Vinculado Federal) a fl.

391.

O valor anual deste aditivo é de R$ 20.429,76 (vinte mil, quatrocentos ¢ vinte € nove
reais e setenta e seis centavos), ficando a contratagdo prorrogada a partir de 01.01.2024.

O presente processo foi remetido a esta PROGER para questionamento quanto a
possibilidade de aditamento do contrato, com a minuta do décimo segundo termo aditivo do

contrato para andlise e parecer, em cumprimento ao disposto no art. 38, § Ginico da Lei 8.666/93.

O Comité Gestor de Gasto Publico deliberou favoravelmente ao prosseguimento do
processo por reunir as condigdes necessarias, conforme parecer a fl. 396.

E o relatoério.
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Il - FUNDAMENTACAO

O prazo da prorrogagdo da locacgdo sera de 12 (doze) meses. Desse modo, o presente
caso trata de dispensa de licitagdo prevista no artigo 24, inciso X da lei 8.666/93, que se amolda
perfeitamente a pratica do ato administrativo almejado.

Essa € a dicgéo do dispositivo normativo referido, verbis:

“Art. 24 — E dispensdvel a licitagdo:

(...)

X — para compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragdo,
cujas finalidades de instalagdo condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia; (Redag¢do dada pela lei n° 8.883
de 08.06.94)”

Insta salierntar que os contratos de locagéo, em que a Administracio Publica figure
como locatéria, reger-se-80 pelas normas de Direito Privado, caracterizando-se nfo como um
contrato administrativo propriamente dito, mas como um contrato da administragio, fazendo-se
necessario, no entanto, deixar expresso, que nestes casos, as normas de Direito Privado aplicar-
se-80 subsidiariamente.

Desta forma, tratando-se de objeto “LOCACAO”, oportuno transcreve-se o
entendimento sedimentado pela Orientagdo Normativa n° 6, 1° de abril de 2009, da Advocacia-
Geral da Unido:

s

“A vigéncia do contrato de locagdo de imdveis, no qual a
administragdo publica é locatdria, rege-se pelo art. 51 da lei
n®8.245, de 1991, ndo estando sujeito ao limite mdximo de
sessenta meses, estipulado pelo inc. Il do art. 51, dalei 8.666,
de 1993.”

Cumpre ressaltar que os argumentos aqui expostos direcionam ao entendimento de que
devem estar presentes, como autorizadores da prorrogagio sob a égide da modalidade dispensa
de licitagdo, a adequagdo de um determinado imével para satisfagdo do interesse publico
especifico.

Neste compasso, por se tratar de prorrogagdo ao contrato ja firmado anteriormente,
opina-se pela continuidade e prorrogagéo do contrato, aplicando-se a lei 8.245/91 (Locagoes), os
principios gerais de controle ¢ subsidiariamente a lei 8.666/93 (Licitagdes e Contratos).

Dessa forma, havendo real justificativa para permanéncia do referido contrato e
obedecida as orientagdes supra e demais exigéncias legais, esta PROGER ndo se opoe a
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prorrogagdo na forma apresentada, tendo em vista tratar-se de servigo necesséng ao desempenho
das atividades exercidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

III - CONCLUSAO
Isto posto, opina favoravelmente esta PROGER ao pedido de aditamento do
contrato de locagdo do imével situado a Rua Iracy dos Santos, n° 07 — Morro do Milagre - S&o

Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do CRAS no Morro do Milagre.

Outrossim, recomenda-se que seja elaborado o laudo de avaliagiio prévia a fim de que
demonstre a compatibilidade do prego (aluguel) com os pardmetros do mercado.

Ressalta-se que o processo deve ser encaminhado & SGE para verificagdio da previsdo
or¢amentaria ¢ disponibilidade financeira, e demais providéncias cabiveis.

Com as respectivas assinaturas no instrumento definitivo, publique-se extrato contratual
na forma do paragrafo tnico do art. 61 da Lei 8.666/93, sob pena de ineficacia do ato.

Por derradeiro, em cumprimento ao disposto no pardgrafo Unico do art. 38 da Lei n°
8.666/93, aprovamos aos termos da citada minuta de aditamento contratual.

O presente parecer € prestado sob o prisma estritamente juridico, nfio competindo a essa
assessoria juridica adentrar no mérito da conveniéncia e oportunidade dos atos praticados pelos
gestores publicos.

Por fim, remeto o presente processo n° 4227/2013 para a Controladoria Geral do
Municipio verificar a regularidade da instrugfo.

E o parecer.

S&o Pedro da Aldeia, 04 de dezembro de 2023.

naf rreto Neira
OAB/R) 252.132
PGM/SPA

AloanAssungéo Barreto

DABIRJ 156.816
PGMISPA
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S30 Pedro da Aldeia, 05 de dezembro de 2023
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A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO, 397

Vém os autos a esta Secretaria, para analise da solicitagéo apresentada

pela Secretaria Municipal de Saude visando a prorrogagéo do contrato de locacdo n°

69/2013 por mais 12 (doze) meses, firmado com o Sr. Mauricio Florentino, do imoével

situado a Rua lracy dos Santos n° 07, Morro do Milagre, S3o Pedro da Aldeia/RJ para fins
de instalagéo do CRAS no Morro do Milagre.

O Contrato de Locacéo foi assinado em 01/04/2013, com vigéncia de
01/04/2013 a 31/12/2013, no valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), e valor global de
R$ 9.000,00 (nove mil reais).

O primeiro Termo Aditivo, assinado em 27/12/2013, prorrogou o contrato
por 03 (trés) meses a contar de 01/01/2014, com a manutengdo do valor mensal de R$
1.000,00.

O segundo Termo Aditivo, assinado em 01/04/2014, prorrogou a
vigéncia do contrato por 09 (nove) meses a contar de 01/04/2014 com a manutengéo do

valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), e valor global de R$ 9.000,00 (nove mil reais).

Em 30/06/2014 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 5,77% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato de

R$ 1.000,00 (mil reais) para R$ 1.057,70 (mil cinquenta e $ete reais e setenta centavos).

O terceiro Termo Aditivo, assinado em 29/12/2014, prorrogou o contrato
por 12 (doze) meses a partir de 01-/01/2015 e manutencdo do valor mensal de R$
1.057,70 (mil cinquenta e sete reais e setenta centavos) e valor global de R$ 12.692,40
(doze mil, seiscentos e noventa e dois reais e quarenta centavos). Com previsido de
reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2015.

Em 01/04/2015 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 7,64% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato de
R$ 1.057,70 (mil cinquenta e sete reais e setenta centavos) para R$ 1.138,50 (mil, cento

e trinta e oito reais e cinquenta centavos), com efeito a partir de 01/04/2015.

O quarto Termo Aditivo, assinado em 30/12/2015, prorrogou o contrato
por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2016 e manutengdo do valor mensal de R$

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 ¢ 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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1.138,50 (mil, cento e trinta e oito reais e cinquenta centavos) e valor global de R$

13.662,00 (treze mil, seiscentos e sessenta e dois reais). Com previséo de reajuste pelo

indice IPCA-E a partir de 01/04/2016.

Em 15/04/2016 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 9,53% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato de
R$ 1.138,50 (mil, cento e trinta e oito reais e cinquenta centavos) para R$ 1.247,00 (mil,

duzentos e quarenta e sete reais), com efeito a partir de 01/04/2016.

O quinto Termo Aditivo, assinado em 07/12/2016, prorrogou o contrato
por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2017 e manutencdo do valor mensal de R$
1.247,00 (mil, duzentos e quarenta e sete reais) e valor global de R$ 14.964,00 (quatorze
mil, novecentos e sessenta e quatro reais). Com previsao de reajuste pelo indice I[PCA-E

a partir de 01/04/2017.

Em 07/04/2017 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 4,63% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato de
R$ 1.247,00 (mil, duzentos e quarenta e sete reais) para R$ 1.304,74 (mil, trezentos e

quatro reais e setenta e quatro centavos), com efeito a partir de 01/04/2017.

O sexto Termo Aditivo, assinado em 28/12/2017, prorrogou o contrato
por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2018 e manutengdo do valor mensal de R$
1.304,74 (mil, trezentos e quatro reais e setenta e quatro centavos) e valor global de R$
15.656,88 (quinze mil, seiscentos e cinquenta e seis reais\e oitenta e oito centavos). Com

previs&o de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2018.

Em 02/04/2018 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 2,66% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato de
R$ 1.304,74 (mil, trezentos e quatro reais e setenta e quatro centavos) para R$ 1.339,45

(mil, trezentos e trinta e nove mil e quarenta e cinco centavos), com efeito a partir de

01/04/2018.

O sétimo Termo Aditivo, assinado em 28/12/2018, prorrogou o contrato
por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2019 ¢ manutencao do valor mensal de RY
1.339,45 (mil, trezentos e trinta e nove mil e quarenta e cinco centavos) e valor global de
R$ 16.073,40 (dezesseis mil, setenta e trés reais e quarenta centavos). Com previsao de
reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2019.

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sio Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
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Em 01/04/2019 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 4,27% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato de
R$ 1.339,45 (mil, trezentos e trinta e nove mil e quarenta e cinco centavos) para R$

1.396,64 (mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta e quatro centavos), com efeito

a partir de 01/04/2019.

O oitavo Termo Aditivo, assinado em 28/12/2019, prorrogou o contrato
por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2020 e manutencao do valor mensal de R$
1.396,64 (mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta e quatro centavos) e valor
global de R$ 16.759,68 (dezesseis mil, setecentos e cinquenta e nove reais e sessenta e
oito centavos). Com previs&o de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2020.

O nono Termo Aditivo, assinado em 30/12/2020, prorrogou o contrato
por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2021 e manutengdo do valor mensal de R$
1.396,64 (mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta e quatro centavos) e valor
global de R$ 16.759,68 (dezesseis mil, setecentos e cinquenta e nove reais e sessenta e
oito centavos). Com previsdo de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2021.

Em 01/04/2021 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 4,83% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato de
R$ 1.396,64 (mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta e quatro centavos) para R$

1.464,09 (mil, quatrocentos e sessenta e quatro reais e nove centavos), com efeito a

partir de 01/04/2021.

O décimo Termo Aditivo, assinado em 30/12/2021, prorrogou o contrato
por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2022 e manuten¢do do valor mensal de R$
1.464,09 (mil, quatrocentos e sessenta e quatro reais e nove centavos) e valor global de
R$ 17.569,08 (dezessete mil, quinhentos e sessenta e nove reais e oito centavos). Com

previsdo de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2022.

Em 05/04/2022 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 10,37% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato de
R$ 1.464,09 (mil, quatrocentos e sessenta e quatro reais e nove centavos) para R$

1.615,92 (mil, seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos), com efeito a partir de
01/04/2022.

O décimo primeiro Termo Aditivo, assinado em 28/12/2022, prorrogou o
contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2023 e manutengéo do valor mensal de
R$ 1.615,92 (mil, seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos) e valor global de

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
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R$ 19.391,04 (dezenove mil, trezentos e noventa e um reais e quatro centavos). Com

previsdo de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2023.

Em 02/06/2023 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 5,35% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato de
R$ 1.615,92 (mil, seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos) para R$ 1.702,48

(mil, setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos), com efeito a partir de
01/04/2023.

O décimo segundo Termo Aditivo visa prorrogar o contrato por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2024 e manutenc&o do valor mensal de R$ 1.702,48 (mil,
setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos) e valor global de R$ 20.429,76 (vinte

mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos).

Ainda, segundo a Lei Federal n° 8.666/93, que institui normas para
licitagbes e contratos da administracdo publica e a Instrucdo Normativa Conjunta
Municipal 001/2018, bem como a lei n°® 8.245/91 (lei do inquilinato) , em nosso

entendimento, os seguintes requisitos foram observados:

M Solicitagdo de prorrogagéo de prazo por parte da Secretaria por iguais e
sucessivos periodos, fls. 391;

M Anuéncia da contratada, fls. 390;

M Justificativa para prorrogacdo contratual, fls 391;

(art. 11, inciso |, letra “b” da Instrugdo Normativa 001/18)

M Autorizagéo do Secretario, fls. 391:

(art. 11, inciso |, letra “b” da Instrugdo Normativa 001/18)

M Previsao de recursos orcamentarios, fls. 391:

(art. 14 caput, da Lei 8.666/93 e art. 4° inciso Il da IN)

M Aprovacéo do Comité Gestor de Gasto Publico, fls. 396

M Exame prévio da Procuradoria Geral do Municipio, fls. 392/393, 397/398;
(art. 38, § unico da Lei 8.666/93)

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 ¢ 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
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No entanto, solicitamos o atendimento dos sequintes requisitos

M Laudo de avaliagdo prévia, de acordo com as normas brasileiras de
avaliacdo vigentes (ABNT), que demonstre a compatibilidade do prego com o
valor do mercado, em consonancia com o voto que analisou contrato de
locacdo desta municipalidade por meio do processo TCE/RJ N° 809.433-
3/2016, naquilo que aplicavel, devendo ser observado, principalmente o item
11.4.2.3 da Norma NBR 14653-2 atualizada, contendo, no minimo os
elementos citados no voto datado de 11/03/2020, proferido no referido
processo, tendo em vista que o “parecer técnico de avaliagdo mercadologia”
além de ndo ser denominado corretamente como Laudo de Avaliacdo, nido
contém as exigéncias formuladas pelo TCE/RJ. Vale ressaltar que a auséncia
de Laudo de Avaliagao dentro das estritas normas legais e técnicas tem sido
objeto de severos guestionamentos pela Corte de Contas. A integra do voto

pode ser acessada no site: https://www.tcerj.tc.br/portalnovo/, a fim de aferir a

economicidade;
(art. 2° inciso V, letra “c” da IN 001/18)

M Comprovacéo de regularidade dos tributos municipais do proprietario do

(art. 2°, inc. V, letra “e” da Instrugdo Normativa 001/18)

M Previsdo do objeto solicitado nas metas estabelecidas no Plano Plurianual:
(art. 57, inciso | da Lei 8.666/93) ~

M Celebragao do Termo Aditivo;

M Publicacdo do Termo Aditivo;

M Langamento do Termo Aditivo no SIGFIS;

Gol

M Verificagdo da permanéncia dos fiscais designados, com efetiva

comunicagéo dos mesmos quanto ao Aditivo de prazo celebrado.

Cumpre ressaltar que a_publicacdo resumida do presente aditivo

deve ser providenciada pela Administracdo obedecendo o prazo previsto no Artigo

61, paragrafo unico da Lei Federal n° 8.666/93, como condigéo indispensavel para a

eficacia do ato.
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Desta forma, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de Obras
e Desenvolvimento Urbano para a atualizacdo do laudo de avaliagéo, apds a Secretaria

Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos para demais providéncias.

Respeitosamente,

i .
JuIiaMﬂZLgr}es
Assessor |
\ Matricula 41251

A SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

De acordo,

) o

Danielle Prudente

Controladora Geral do Municipio wwf
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

DESPACHO

A
Secretaria de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Segue o Laudo de Avaliagdo do imbével em cumprimento aos requisitos
- apresentados no Processo Administrativo n° 4227/2013

Sao Pedro da Aldeia, 26 de dezembro em 2023.

schal Frauches
e Desenvolvimento Urbano
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COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO: IMOVEL RESIDENCIAL
ENDERECO.: RUA IRACY DOS SANTOS, N2 07, MORRO DO MILAGRE

SAO PEDRO DA ALDEIA/RJ.

APRESENTAGAO / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Visa o presente parecer, avaliar um imével dentro dos parametros do Mercado Imobiliario e
determinar o valor de mercado para locagdo, para atender a operacdo do equipamento CRAS -
Centro De Referéncia de Assisténcia Social do bairro Morro do Milagre. O contrato de locagdo,
Objeto do Processo Administrativo n? 4227/2013 é de competéncia da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Direitos Humanos de S3o Pedro da Aldeia.

A Metodologia avaliara o imoével nos parametros do mercado imobilidrio, em conformidade
com a NBR 14653 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e suas atualizagbes, bem
como o parecer contido no voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18.

IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

0 imovel avaliando é apresentado, conforme consta nos autos como sendo de propriedade
de Mauricio Florentino.

A proposta de locagdo, apresentada a Prefeitura do Municipio propde o valor de R$ 1.702,48
(Mil setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos) mensais.

O imovel possui area de 400,00 m?, sendo locado somente o primeiro pavimento. E composto por
area frontal, lateral e de fundos descoberta, varanda coberta, garagem coberta, sala, 3 (trés)
quartos sendo 1(um) suite, cozinha, banheiro social, banheiro externo, drea de servigo e depdsito

externo.

Quanto ao estado de conservacdo, o imével apresenta desgaste acentuado. Possui instalagdes
elétricas, hidrdulicas e de esgotamento sanitario, pavimentacdo em cimento e vegetacdo,
revestimentos ceramicos, pintura acrilica e esquadrias de madeira em sua maioria, tendo ainda
esquadrias de ferro. Suas caracteristicas extrinsecas s3o as seguintes: possui localizagdo adequada
ao fim a que se destina, com estrutura urbanistica com via publica sem pavimentag3o, acessivel
por transporte publico. Possui rede elétrica, rede de distribuicdg de agua.

%égina 1de12
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

METODOLOGIA

A Metodologia utilizada na elaboragio do presente Laudo de Avaliagdo foi o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, busca determinar o valor de locagdo do imével
avaliando fazendo a comparagdo com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
que estdo sendo oferecidos pelos portais de anuncios, imobilidrias locais ou pelos seus
proprietarios, possibilitando a valoragdo do imovel, levando-se em consideragdo as flutuagdes do
mercado imobiliario.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado realizada no més de dezembro de 2023 permitiu a obtencdo de
13 (treze) amostras de imoveis localizados no mesmo bairro e/ou bairros de préximos. Destaca-se,
entretanto, a baixa oferta de iméveis com o mesmo perfil no bairro e na regido.

QUADRO DE AMOSTRAS - CORRECAO DE VALORES

% Area da \ATos
) Fonte da , | Amostra/Area| Fator de =
Bairro . Valor m : 5 Corrigido
Pesquisa Imdvel Corregao* (TCE/RJ)
Avaliando
Site PH
1 Boa Vista €T | Res50,00 | 42,00 10,50% 0,01 R$861,16
Imodveis
Portal -~
2 Boa Vista MGF R$800,00 60,00 15,00% 0,02 RS$815,00
Imoveis
: Portal
3 | Jardim Soledade ) R$1.399,00| 85,00 21,25% 0,03 R$1.436,16
Vivareal
Portal
4 | Recanto do Sol : R$1.200,00| 180,00 45,00% 0,06 R$1.267,50
Vivareal
. Portal
5 Fluminense ) R$1.100,00| 80,00 20,00% 0,03 R$1.127,50
Vivareal
. P
g | Jd-Moradada | Portal | () 500 00| gs5,00 21,25% 0,03 | R$1.53984
Aldeia Vivareal

# . Péagina 8 de 12
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COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

2l hlemgien Portal | 2¢1.200,00| 180,00 |  45,00% 006 | R$1267,50
Milagre Vivareal

8 Flexeira Portal | peq00,00 | 110,00 27,50% 0,07 R$961,88
Vivareal

_ Portal 5

9 Fluminense . R$1.200,00{ 181,00 45,25% 0,06 R$1.267,88
Vivareal
Portal

10| Jardim Soledade MGF R$1.600,00 120,00 30,00% 0,08 R$1.720,00
imdveis
Portal

11| Recanto do Sol MGF R$1.250,00| 90,00 22,50% 0,06 R$1.320,31
Imoveis
Site PH

12| Recanto do Sol S R$1.500,00 | 135,00 33,75% 0,04 R$1.563,28
Imdveis
Site PH

13| Recanto do Sol e RS800,00 | 360,00 90,00% 0,11 R$890,00

Valor Total Corrigido das Amostras (De Acordo com Parametros do TCE/RJ): R$16.038,00

“
s

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) FATOR AREA

E um Fator de corre¢do para distor¢des nos valores mercadoldgicos e esta em conformidade
com o voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18.

(Fa) = Fator Area

N = Quando a diferenca entre as areas for inferior a 30% = 0,25; ou
Quando a diferenca entre as areas for superior a 30% = 0,125

Sendo Assim, temos:

Fa = (Area da Amostra/Area do Imével Avaliando) . N

Pagina 9 de 12
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2) PLANILHA CORRIGIDA DOS VALORES DE MERCADO/M?

GOVERNO MUNICIPAL
S20bedro da Aldeiz

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Proc. n%: 4227/2013

Fls.: Al
Rubrica: -

“

. Fonte da Valor Corrigido 2 2
m Valor/M
£ e Pesquisa (TCE/RJ) * /
1 Boa Vista S R$861,16 42,00 R$20,50
Imoveis
2 Boa Vista RoElCr R$815,00 60,00 R$13,58
Imoveis
. Portal
3 Jardim Soledade . R$1.436,16 85,00 R$16,90
Vivareal
Portal
4 Recanto do Sol ) R$1.267,50 180,00 RS7,04
Vivareal
5 Fluminense gl R$1.127,50 80,00 R
Vivareal e ’ $14,09
. Portal
6 | Jd. Morada da Aldeia } R$1.539,84 85,00 R$18,12
Vivareal
7| Morro do Milagre Posich R$1.267,50 180,00 R$7,04
Vivareal
] Portal
8 Flexeira . R$961,88 110,00 RS8,74
Vivareal =
. Portal
9 Fluminense . R$1.267,88 181,00 R$7,00
Vivareal
10|  Jardim Soledade Geatetsh R$1.720,00 120,00 R$14,33
Imoveis
11 Recanto do Sol ot R$1.320,31 90,00 R$14,67
Imoveis
12 Recanto do Sol SIEEL R$1.563,28 135,00 R$11,58
Imoveis
Site PH
13 Recanto do Sol
Faelk R$890,00 360,00 RS2,47
Total: RS 156,08
=4

7 o P4gina 10 de 12
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

3) MEDIA ARITMETICA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERADO O VALOR/M?

Soma do valor do m? das Amostras = RS 156,08 = RS 12,01/m?
N2 de amostras 13

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 400,00 m? x R$ 12,01 = RS 4.802,48

4) MEDIA HOMOGENEIZADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/I

Na média homogeneizada exclui-se as Amostras com maior e menor valor, corrigindo assim
possiveis distor¢des concernentes 3 localidade, preco e demais fatores influentes:

Sendo assim, temos:

soma do valor do m? das 11 Amostras = R$ 133,10 = R$12,10/m?
11 amostras 11

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 400,00 m* x R$ 12,10 = RS 4.840,17

Obs.: Excluidas as Amostras 13 (Amostras de menor valor) e 01 (Amostra de maior valor).

5) MEDIA PONDERADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média Ponderada atribui-se a Média Aritmética uma variacdo de + 20% e -20% e exclui-se as
Amostras que apresentam valores abaixo e acima desta variagao:

Valor/m? Média Aritmética — 20% = RS 1'2,01 —20% = RS 9,60
Valor/m? Média Aritmética + 20% = RS 12,01 +20% = RS 14,41

Obs.: Foram excluidas as amostras 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 11 e 13.

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 4 Amostras = RS 53,59 = R$ 13,40/m?
4 amostras 4 -

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 400,00 m? x R$ 13,40 = R$ 5.359,03

//{ﬁ;delz
—
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6) DEPRECIACAO

Considerando que o imédvel objeto do presente Laudo apresenta sinais de acentuado desgaste em
sua conservacio, foi aplicado um fator de depreciagdo da ordem de 40% (Quarenta por cento).

Sendo assim, temos:

Valor Na Média Ponderada — 40% = RS 5.359,03 — 40% = R$ 3.215,42

CONCLUSAO
O valor médio estimado do imével (1% de arredondamento) = R$3.247,57

Limite Inferior: RS 2.922,81 (variagdo até o maximo inferior de 10%)

Limite Superior: RS 3.572,33 (variacdo até o maximo superior de 10%)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: RS 2.900,00

Tendo mais nada a acrescentar, declara-se encerrado o presente Laudo de avaliagao.

S3o Pedro da Aldeia/RJ, 26 de dezembro de 2023.

Fernando tuksehal Frauches

. ¥ /"‘ —
T e o e ; Foa = i —e
Fabiano Scovino da Silva Leonardo José da Silva Antunes
Mat. n2 38049 Mat. n? 38315
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22627-6300 @ 2,98824-6300
www.philipephimoveis.com.br

Corretor responsavel
Rodrigo Peganha de Souza

Casa Quarto, Piscina & Churrasqueira no Vale das Mangueiras

Locacéo: R$ 850,00

| Quartos
Banheiros

Area atil

Area construida
Area total
Locacéo

Trata-se de uma aconchegante, contendo:
Quarto, sala, cozinha e banheiro.

proc_é@&k}———
Fls éd —
I% L -

4

Rubrica

(22) 98824-6300 | (22) 2627-6300

PH Imoveis
Av. Sdo Pedro, 30 - Centro

+55 21 98687-0717 | +5 22 99237-8767

1 dormitério
Cdédigo: 2677

360,00m?

42,00m?
360,00 m?
R$ 850,00

Tl il i |

]

Alem de amplo quintal, churrasqueira e piscina.

Obs: Nao paga agua.

IPTU: ISENTO

Agende uma visita!

Churrasqueira .
Cozinha americana .
Piso frio .
Salade TV

i
Localizagdo: A 5 minutos de carro apés o Condominio Cisne Branco. t
i
1
|
!

|

Piscina

i
Cozinha %
Quintal Gramado !

|
|
|
|
|

Estagio




mgfimdveis

» Casa » Sao Pedro da Aldeia > Boa Vista > Estrada da Boa Vista

Alogo uma casa sala e dois quartos,
zona rural em Sao Pedro da Aldeia-RJ

Q Estrada da Boa Vista. Boa Vista, Sdo Pedro da Aldeia - RJ

Casa para alugar
Céd. 301305534 - Atualizado hé mais de 1 més

B 2 Dormitorios ® 1 Banheiro [ 60m? de Area

Vacina Anti Furto

1

Servico de Gravagao Permanente Contra Roubo e Furto de ve

Site B

O imével "Alogo uma casa sala e dois quartos, zona rural em sdo pedro da
aldeia-1j" possui 2 dormitérios, 1 banheiro, aluguel por R$800 /més, 60m? de érea
e esta localizado em Estrada da Boa Vista, Boa Vista, Sdo Pedro da Aldeia.

uma casa com sala, 02 quartos, cozinha, banheiro e area de servicos, de laje e
toda murada e ainda com uma Lojinha com porta de vidro Blindex e toda
azulejada. O imovel fica na ESTRADA DA BOA VISTA, 10 - BAIRRO BOA VISTA, EM
FRENTE A CASA DE MATERIAL BAZAR COUTOS, DEPOIS DO CONDOMINIO
CISNE BRANCO, numa Zona rural, estrada de chédo e prdximo de muitos
condominios. O aluguel com a lojinha ficara por 750,00. O &nibus passa na porta.
Fica ha 15 minutos da praia de S0 Pedro da Aldeia e 30 minutos da praia de
Cabo Frio. Tem préximos, padaria, mercearia, casa de material de construgao,

MINHA CONTA BUSCAR FAVORITOS

AMNUNCIAR

PRECO

R$ 800 /Més

Casa financiada pela Ci
Programa Minha Casa Minha\

Minha Casa Minha Vida: viva com gt
de vida em um condominio fechad
guarita 24h

mrv.com.br

Proc, /‘llpg" &D'\B
94s

Fis

Rubrica. & —=

® x

7

Anunciante

Carlos

Ver antincios

Telefone de contato
SOLICITAR

Para sua segurancga:

1. N&o realize pagamento adiantado.

2. Suspeite de andncios com valores duvidosos.




MENU “@ vivaRreal

i o

i

23 fotos
Inicio / Aluguel / ... ¥ / Rua Ataide dos Santos ALUGUEL
R$
Casa com 3 Quartos e 2 banheiros para Alugar, 85 m2 por R$ 1.399/Més 1.399,mss

Rua Ataide dos Santos - Jardim Soledade, Sdo Pedro da Aldeia - RJ
. VER NO MAPA

£OD. CAG133_CRPS CondominioN&o

informado
85m? 3 quartos
@ é <t IPTU  Nao informado
[® 2 banheiros B ovegas SOLICITAR VALORES
1 suite
VER MAIS CARACTERISTICAS (5) ANUNCIANTE -
ARBO IMOVES [t
ANUNCIANTE 2424 avaliagdes
ARBO IMOVEIS Quero visitar

Quero mais

Evite cair em golpes: nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no

imovel. 7

11 VER
Reportar problema ou denunciar andncio L) E

4040 TELEFONE

Alugo casa com 3 quartos 1 suite e vaga por R$ 1.399,00, Jardim soledade - perto do portéo da base
O
Casa para Aluguel, 85m? por R$ 1.399/Més. Jardim Soledade - Sdo Pedro da Aldeia/R}

Mais 52 pessoas
@ interessadas neste
imovel nas Gltimas

horas

Encontrar o imével dos sonhos nunca foi tdo facil como na parceria entre a Arbo e a Corpus Condominios e Iméveis!

Basta preencher o formulario com nome, telefone e e-mail e enviar. Pronto! Agora o corretor da Corpus Condominios e Iméveis
entrard em contato para confirmar interesse e agendar uma visita.

Se quiser refor¢ar o interesse, é sé mandar mensagem para o nimero anunciado ao lado para ser encaminhado a imobilidria. Lembre-
se que o imovel estd sujeito a confirmagio de disponibilidade e valores.

Confira mais sobre o imével da Corpus Condominios e Iméveis:

Casa com 3 quartos, sendo 1 quarto suite e outro quarto pequeno para crianga, vaga de garagem coberta e fechado com portéo de
ago. casa térrea fora de condominio.

A Corpus Condominios e Imoveis tem mais opges de apartamentos, casas residenciais e comerciais, sobrados, terrenos, lojas e
barracdes para venda ou locagio, além de empreendimentos em construgdo ou langamentos na planta em Campo Redondo e em
outras regides de S3o Pedro Da Aldeia. Aqui vocé encontra milhares de ofertas para encontrar o imével que mais combina com seu
estilo de vida.
22

o e e et el - - i - ——

Contatar anunciante




“8 vivareal

10 fotos

Inicio / Aluguel / ... ¥ / Recanto do Sol

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro para Alugar, 180 m? por R$ 1.200/Més

Recanto do Sol, Sdo Pedro da Aldeia - R}

e’ VER NO MAPA

Qb. CA0370
IO 180m: & 2quartos
[%= 1 banheiro £ 1vaga

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

ANUNCIANTE
CASA BACANA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

A Evite cair em golpes: nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia
e/ou visita no imével,

Reportar problema ou denunciar andncio “

= Casa com 2 dormitérios para alugar por R$ 1.242,01/més - Recanto do Sol - Sdo Pedro da Aldeia/R)

O

Casa no Recanto do Sol disponivel pra locagdo

-2 quartos

-Sala

-Cozinha americana
-Banheiro Social
-Area de servigo
-Garagem descoberta

Agende j& uma visita com a nossa equipe. -
Ler mais

Y <

Explore a vizinhanca

AN UNCIAR

ALUGUEL

R$ 1 .200/més

Condominio SOLICITAR
Prego ¢/ condominio R$ 1.200
IPTU R$ 42

ANUNCIANTE

CASA BACANA NEGOCIOS

IMOBILIARIOS

Contato por WhatsApp

Quero visitar

Quero mais informacoes

. (22) 2¢ VER TELEFONE

@ Mais 128 pessoas interessadas neste
imével nas ultimas horas



24 fotos

Inicio / Aluguel / ... ¥ / Rua da Magonaria

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros para Alugar, 80 m? por R$ 1.100/Més

Rua da Magonaria - Fluminense, S§o Pedro da Aldeia - R}
VER NO MAPA

o

I8 som: &) 2quartos
% 2 banheiros

a 0 vagas

VER MAIS CARACTERISTICAS (4)

ANUNCIANTE 10 avaliagdes

CrisCasa Sao Pedro da Aldeia

imoaItiARia

A Evite cair em golpes: nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou
visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio N

Casa para locagdo
0

A CrisCasa Oferece Casa para locagdo no Bairro Fluminense.

Casa de fundos localizada no Fluminense em S&o Pedro da Aldeia.
O imdvel com aproximadamente 80m, 1 quarto, sem suite, 2 banheiros, quintal grande, banheiro, érea de servio,
arvores frutiferas.

OBS: Aceita pet
Entre em contato com Nossos Consultores.

/-
Ler mais

Explore a vizinhanca

ANUNCIAR

ALUGUEL

R$ 1.100/mes

Condomfnio SOLICITAR
Prego ¢/ condominio R$ 1.100
PTU R$ 50

ANUNCIANTE

CrisCasa Sdo Pedra da Aldeia

1MOELTARTA

Contato por WhatsApp

Quero visitar

Quere mais informacoes

W (22) 2:

VER TELEFONE

@ Mais 16 pessoas interessadas neste
imével nas ultimas horas

WhatsApp
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- ANUNCIAR
MENU # vivaReal

Infcio / Aluguel / ... ¥ / Rua Professor Cordelino Teixeira de Paula ALUGUEL
Casa com 2 Quartos e 2 banheiros para Alugar, 85 m2 por R$ 1.500/Més 1.500/mas
Rua Professor Cordelino Teixeira de Paula, 58 - Jardim Morada da Aldeia, S3o Pedro da Aldeia - R} —

—rVER NO MAPA

Gl orazolbinas CondominioN&o
informado
85m? 2 quartos
"g é ! IPTU  N&o informado
!-?; 2 banheiros E 4 vagas SOLICITAR VALORES
S ANUNCIANTE
ANUNCIANTE 7 avalia¢Ges
¢
JL INOVART
JUINOVART

Contato por

& Evite cair em golpes: nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no

imovel.

Reportar problema ou denunciar anuincio

e
=COD 716Casa para aluguel tem 85 metros quadrados com 2 quartos

—
FABRICIO
FCOD 716 : W (22) VER

9927 TELEFONE

Quero visitar

22988.428.718 WHATSAPP

A casa ¢ localizada no bairro Jardim Morada da Aldeia, em uma area préxima a pista. Possui 2 quartos, um banheiro social, sala e

cozinha. Além disso, conta com um quintal espagoso tanto na frente quanto nos fundos, e nos fundos ha um cdmodo adicional de

. interessadas neste
tarmanho reduzido. o
imével nas Gltimas

Mais 55 pessoas

FCOD 716 Casa para aluguel tem 85 metros quadrados com 2 quartos horas
Ler mais

Q <

Explore a vizinhanca

WhatsApp



g. VivaReal ANUNCIAR

11 fotos

Infcio / Venda / ... ¥/ Morro do Milagre COMPRA
Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 180 m? por R$ 250.000 250.000
Morro do Milagre, S3o Pedro da Aldeia - RJ —
—~/ER NO MAPA
01 ALUGUEL
10 1som? £ 3quartos R$

1 .ZOO/més

@ 1 banheiro £ 3vagas

Condominio SOLICITAR
VER MAIS CARACTERISTICAS (3)

Preco ¢/ R$
condominio 1.200
ANUNCIANTE IPTU R$ 850
Lagos Imoveis
ANUNCIANTE

Lagos Imoveis
& Evite cair em golpes: nunca faga dep6sitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no
imével.

! {5 R Contato por
Reportar problema ou denunciar antingio 4

Quero visitar

Simular Financiamento

Casa com 3 dormitérios, 180 m2 - venda por R$ 250.000 ou aluguel por R$ 1.270/més - Morro do Milagre

0O

A casa é um lar acothedor com trés quartos espagosos, ideais para descanso e privacidade. A safa € um ambiente convidativo, perfeito

para relaxar ou receber visitas. A cozinha é prética e funcional, ideal para preparar refeicdes deliciosas. O banheiro social oferece “ (22) VER
comodidade para os moradores e convidados. Além disso, a casa conta com uma garagem conveniente para estacionamento e 9928 TELEFONE
armazenamento seguro de vefculos. -

Ler mais

Mais 73 pessoas

Q < @ interessadas neste

imovel nas dltimas

horas

Precisa financiar?
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33 fotos
infcio / Aluguel / ... ¥ / Flexeira ALUGUEL
R$ 900/més

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros para Alugar, 110 m? por R$ 900/Més

Estrada da Cruz - Flexeira, S30 Pedro da Aldeia - R

__VER NO MAPA Condominio R$ 132

Prego ¢/ R$
condominio  1.032
LD_ 110m? g 2 quartos IPTU SOLICITAR
[% 2banheiros & 2vagas
1 sufte
ANUNCIANTE

CrisCasa Sdo
Pedro da Aldeia

Contato por
10 avaliagdes

CrisCasa S30 Pedro da Aldeia -
Quero visitar

ImOBItIARIA

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

ANUNCIANTE

IMQEILIARIA

) . . - . . . - uero mais
A Evite cair em golpes: nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no

imovel.

Reportar problema ou denunciar andncio 4 \. (22) VER
2321 TELEFONE

Casa para alugar, 110 m2 - Flexeira - Sgo Pedro da Aldeia/R]

o

A CrisCasa Imobiliaria tem o prazer de apresentar uma encantadora casa em condominioc, com uma rea de lazer espléndida que inclui Mais 262 pessoas
piscina e sala de jogos. @ interessadas neste

imoével nas dltimas
um sufte, uma sala aconchegante, cozinha completa, banheiro social e duas varandas horas

Esta residéncia € composta por 2 quartos, sendo
contando também com um quintal amplo, ideal para seu pet desfrutar,

que proporcionam uma atmosfera relaxante. A casa ¢ arejada,
além de um lindo pomar.

N&o perca a oportunidade de conhecer pessoalmente este spaco. Agende uma visita com um de nossos corretores e descubra todas

as comodidades que essa casa tem a oferecer. -
Ler mais

) < ‘

Explore a vizinhanga




ANUNCIAR

MENLU

30 fotos

Inicio / Aluguel / ... ¥ / Rua Comandante ituriel ALUGUEL

R$ 1.200/més
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro para Alugar, 181 m2 por R$ 1.200/Més -_—

Condominio Cisne Branco

-ua Comandante lturiel, 1612 - Fluminense, Sdo Pedro da Aldeia - R Condominio R$ 305
VER NO MAPA Preco ¢/ condominio  R$ 1.505
COD. CM330100-4 IPTU R$ 112
0 181 B 2quartos
, ANUNCIANTE l‘*"\A\
= 1 banheiro £ Néoinformado SOLICITAR 5 g
1 suite
Contato por WhatsApp
142\\ ANUNCIANTE 1197 avaliagdes
S uero visitar
= 45 Q

Quero mais

visita no imovel. VER
Reportar problema ou denunciar anincio . . (1 6) 4( TELEFONE

& Evite cair em golpes: nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou

Casa para alugar em Fluminense de 181.00m2 com 2 Quartos e 1 Suite

. - Mais 62 pessoas interessadas
Imével anunciado por More Bem Iméveis - CRECI |-6741, atraves da plataforma Leads4Sales. neste imével nas ultimas
Venha conferir essa oportunidadel! horas

S50 duas unidades independente (térreo e sobrado), esse antncio se refere a unidade TERREA, composta de sala, cozinha
ampla, 2 quartos sendo 1 suite, banheiro social, area de servigo, varanda, quintal e garagem.

Localizada no condominio Cisne Branco, 6tima infraestrutura, com 4 piscinas, quadra poliesportiva, saldo de festas, academia,
campo de futebol, portaria 24 horas e amplo comércio nas proximidades.

Venha conferir, agende sua visita!

PACOTE LOCAGAQ!!
ALUGUEL: 1200,00

IPTU: 56,00

SEGURO INCENDIO: 26,00
CONDOMINIO: 152,50
AGUA: 140,50

=R$ 1575,00

= S = - =

WhatsApp
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i 3 i DUSEAR TAVORITON  ANUNCIAR
mgflmovels

PRECO

R$ 1.600 /Més

[oF
Seu crédito aprovado ne
Casa financiada pela Caixa
Minha Casa Minha Vida MRV: apartarr
de 2 quartos, opgao de varanda ou ar
privativa
mrv.combr
N’
I 4 - - 1 7

Alugo casa proximo a caixa d'agua da

Base

Q Rua Ataide Dos Santos: Jardim Soledade, Sdo Pedro da Aldeia - RJ

Casa para alugar

Cod. 302333579 - Atualizado ha mais de 1 més

& 2 Dormitdrios & 3 Banheiros & 3 Vagas na garagem

() 180m? de Area

X
Hotel Sanches Le Premier 5 ®
- Quarto de hotel equipado como a sua casa
Site

O imdvel "Alugo casa prdximo a caixa d'agua da base” possui 2 dormitorios, 3 fAnunciame 3

banheiros, 3 vagas na garagem, aluguel por R$1.600 /més, 180m’ de &rea,

churrasqueira, varanda e esta localizado em Rua Ataide Dos Santos, Jardim Natalia Oliveira

Soledade, Sdo Pedro da Aldeia. Ver antincios

casa independente composta de Telefone de contato

2 quartos sendo 1 suite SOUICTIAR

Sala T T

Cozinha banheiro social Para sua seguranca:

A 1. N3o realize pagamento adiantado.
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|
 Fls 4/124

mgf lmDVE|S MINHL CONTA  Rlise an savoeiiog  asmUNCIAR

> Casa > S30 Pedro da Aldeia » Recanto do Sol > Rua Sérgio Ferreira Nunes

PRECO

R$ 1.210 /Més

® X
Produtos exclusivos | Re
Casa com 2 dormitérios, 90 m” - venda
por R$ 190.000,00 ou aluguel por R$
1.250,00/més - R
Q Rua Sérgio Ferreira Nunes. Recanto do Sol, Sdo Pedro da Aldeia - R)
Casa para alugar
C6d. 303435042 - Atualizado ha mais de 1 més
B 2 Dormitdrios ® 1 Banheiro & 5 Vagas na garagem
(A 90m? de Area
~

O imével "Casa com 2 dormitdrios, 90 m? - venda por R$ 190.000,00 ou aluguel por /Anunciante
R$ 1.250,00/més - r" possui 2 dormitérios, 1 banheiro, 5 vagas na garagem, aluguel Sl o i p—
por R$1.210 /més, 90m? de érea, varanda e esta localizado em Rua Sérgio Ferreira @ PLAZA IMOVEIS

Nunes, Recanto do Sol, Sdo Pedro da Aldeia. Ver antincios

para aluguel no bairro Recanto do Sol, préximo a pista. Telefone de contato
Ir@évg! composto por: 2 quartos, sala, cozinha americana, area de servico, banheiro SOLICITAR




mgf imdveis

MINHA CONTA

Imdveis proximos

Casa Aluguel

Casa com 2 dormitdrios, 90 m? - vend... '

Para aluguel no bairro Recanto do Sol, préximo a

pista. Br Imdvel composto por 2 quartos, sala, cozinha !

[

90m® de Area 2 Dormitérios 1 Banheiro

Q@ Recanto do Sol, S3o Pedro da Aldeia - RJ
R$1.210 /més

Casa am

ALUGO CASA NO BELA VISTA EM SA...
ALUGO CASA NO BELA VISTA EM SAO PEDRO DA

f.]

3 Dormitérios 3 Banheiros

Q@ Bela Vista, Sdo Pedro da Aldeia - RJ
' R$3.200 /més

ALDEIA R$ 3.200,00. Sem mobilia. IPTU Incluido. Agua

Casa a

Otima casa com quintal Sao Pedro da ...

Casa em Sao Pedro da Aldeia - Bairro Recanto do Sol
br - situada em Local super tranquifo. br Casa [...}

140m’ de Area 2 Dormitérios 2 Banheiros

Q@ Recanto do Sol, Sdo Pedro da Aldeia - RS
R$1.500 /més

Casa am

ALUGO SOBRADO NO CONDOMINIL...

ALUGO SOBRADO NO CONDOMINIO CISNE BRANCO
EM SAO PEDRO DA ALDEIA R$ 1.900,00. Condominio
R$ 150,00. [..]

2 Dormitérios 2 Banheiros

Q Fluminense, S30 Pedro da Aldeia - RJ

R$1.900 /més Condominic R$150

Casa am

Casa de 3 quartos a venda no bairro ...

Nao perca essa oportunidade!!! br br Venha Curtir a
Regido dos Lagos, este imével fica proxima {..]

3 Dormitérios 2 Banheiros

@ Campo Redondo, Séo Pedro da Aldeia - RJ
R$2.500 /més
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Fis 4/925

Rubrica

(22) 98824-6300 | (22) 2627-6300

22627-6300 @ 2298824-6300
www.philipephimoveis.com.br

PH Imbveis
Av. Sao Pedro, 30 - Centro

| Corretor responsavel
| Diniz Felipe 22981638396

Excelente Casa 2 Quartos - Quintal gramado - Recanto do Sol.

i Locacéo: R$ 1.500,00 2 dormitoérios
| Cddigo: 2917

s
!

Quartos 2
Banheiros 1
Vagas cobertas 1
Vagas 1
| Area il 135,00m?
Area construida 135,00m?
Area total 135,00 m?
Locacéo R$ 1.500,00

| SV

N
/ I

Otima Casa com Varanda, 2 quartos , Bairro Recanto do Sol.

Trata - se : Sala, 2 Quartos, Banheiro Social, Cozinha, area de servigo, varanda.

Quintal gramado c/ espago p/horta;
Arvores Frutiferas(Jabuticaba, Banana, Amora entre outras) ;
Garagem coberta;
Aceita Pet;
Blindex nas Janelas.
« Taxas: R$ 70,00 (Manutengéo Area de Jardim);
R$ 100,00 (Agua) ;
R$ confirmando (IPTU).

« Proprietario aceita como garantia seguro fianga ou caugdes.

Casa localizada em local residencial com bairro em expanséo, ao lado escola publica do
bairro, nessa rua comércio com padaria, farmacia, Saldo de beleza, Academia, Mercadinho ,
entre outros.

Venha conhecer, aproveite essa oportunidade!
Agende sua Visital

IR



« Area de servigo « Cozinha
« Jardim = Piso frio

« Quintal Gramado » Varanda




I S

M O V E

222627-6300 @ 2,98824-6300
www.philipephimoveis.com.br

Locacéo: R$ 800,00
IPTU: R$ 360,00

U

Quartos
Banheiros
Vagas cobertas
Vagas

Area (il

Area construida
Area total
Locacao

IPTU

Aluga-se 6tima casa linear de 2
garagem!
Fica situada na rua do fogo, S&o Pedro da Aldeia.

I * imovel ndo mobiliado
{

+ Area de servico » Cozinha
» Piso frio ¢ Quintal
« SaladeTV .

Varanda

Aluga-se 6tima casa linear de 2 quartos

quartos ,sala, cozinha, banheiro social, varanda , quintal e

fProc_Alm :LOAE
 Fis._ R4

/
§ Rubrica i

ST

(22) 98824-6300 | (22) 2627-6300

PH Iméveis
Av. Sao Pedro, 30 - Centro

—— r————————————

2 dormitérios

Cédigo: 774

- e N

360,00m?
360,00m?
360,00 m?
R$ 800,00
R$ 360,00




ESTADO DO RIO DE JANEIRO L L
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA B e Tne

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

USRS Bl S MR

A COGER [ st Preron i

S AT RIS S T3

s B

Em resposta a ressalva da COGER a fl. 401 (verso), informamos que o objeto

solicitado esta previsto nas metas estabelecidas no Plano Plurianual, no item n°® 115.

Em 26 de dezembro de 2023

FINANCEIRO/SASDH
Ciundic 22 Souza Teoizeira
Matricuia: 42851

SASOH | PMSPA

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com



GOVERND MUKRICIPAL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO R S
= PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA 201 G000 o ACRIS

” Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos
FTIE MIINES T SUTIEL YD ey
) s

1,{ S

Remetemos 0 presente processo, para emissio de comprovagdo de regularidade de
tributos municipais em nome do proprietario do imével, em atendimento a ressalva

apontada pela COGER a fl. 401.

Em, 26/12/2023.
%
Adriana da Silveira S Morera

Matricula 30357
BASDH / PMSPA

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

CNPJ:

Rua Marques da Cruz,61 - CEP:28.941-086
Centro

Séo Pedro da Aldei/ RJ

Relatorio Situagao Financeira Sintetico - Divida Ativa

2=t
4o

Data da emissao:

e 4

.,2_5(/'45

1/2024 9:05:56

Tipo: Imével
Nome: MAURICIO FLORENTINO
Enderego: -N°: -Compli: - -/-CEP

Caodigo: 18307 * CPF/CNPJ: 21307938787

Total Divida Ativa em aberto: Total das parcelas do Acordo em aberto:  Total Langamentos em aberto: Total Geral:
0,00 0,00 J 1.112,00 1.112,00
Tipo Totz

K

e ST T

| Ano Receita Original Corregio Juros Multa Honorérios Incrigio

!



ESTADO DO RIO DE JANEIRO ey
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA LR e

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
PMSPA )
Proc. ‘4‘5 %
Folha 3%36 % \

Rub. e
VA%
/

[

Sio Pedro da Aldeia, 26 de dezembro de 2023.

De: Divida Ativa

SASDH,

CONFORME SOLICITADO AS FLS 428, SEGUE EM ANEXO AS FLS 4290
RELATORIO DE SITUACAO FINANCEIRA DO IMOVEL MENCIONADO.

SEGUE PARA AS PROVIDENCIAS.

Cristiane Moraes

Matricula: 38.501

Av. Marques da Cruz, n°. 61 - Centro - Sdo Pedro da Aldeia - RJ
Tel.: (22) 2621-1559, ramal 273 / E-mail: sefaz@pmspa.rj.gov.br



ESTADO DO RIO DE JANEIRO g ST
~ 1950 'Ja I 03 Aldeid |
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA ‘Q-L;AALI.EADE 4 v'.o:‘?:‘,\rfauos

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

SASDY . P i
MANIFESTACAO DOS FISCAIS e ;"% A7 ?2%1@
Folha At

Rubrina:

1
Declaro estar ciente do prosseguimento do presente processo, referente a renovagédo do

contrato de loca¢do do imével, para instalagdo do CRAS.do Morro dos Milagres.

oSV
Lot eSS,
: Weoio 0 Do
Katia Aparecida A. Lopes Dias Pamela Ramos e Silva
Mat: 38089 Mat: 41404

Em 26 de dezembro de 2023.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA — RJ  jwqiimniaziie:
Secretaria Municipal de Licitagées, Contratos e Convénios TN

\H];;IL
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&

DECIMO SEGUNDO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE
LOCACAO N° 69/2013

DECIMO SEGUNDO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE
LOCAGAO N°: 69/2013, PROCESSO N° 4227/2013,
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA
ALDEIA, NESTE ATO REPRESENTADO PELA SUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL, DIREITOS
HUMANOS A SR?% DIANA ALVES LEONARDO,
BRASILEIRA, SOLTEIRA PORTADORA DA CARTEIRA
DE IDENTIDADE N° 224821272, DETRAN, RJ E CPF N°
146.913.407-18; ORA DENOMINADO LOCATARIA, E DE
OUTRO LADO O SENHOR O SR. MAURICIO
FLORENTINO, BRASILEIRO, CASADO, PORTADOR DA
IDENTIDADE N° 266.328 — MM E INSCRITO NO CPF/MF
SOB O N° 213.079.387-87, ORA DENOMINADO
LOCADOR, RESOLVEM ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Por este instrumento e na melhor forma de
direlto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locagdo do
imével situado a Rua Iracy dos Santos, n°® 07 — Morro do Milagre — Sdo Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalagdo do CRAS no Morro do Milagre.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR - No valor mensal de R$ 1.702,48 (um mil,
setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos), totalizando o valor anual de R$
20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: Fica prorrogado o prazo de contratacdo do servico por"12

(doze) meses a partir de 01/01/2024, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal
8.666/93.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ l.mﬂ.n.ﬁ
Secretaria Municipal de Licitagcdes, Contratos e Convénios “"" ™"

\1[;1 b
.

CLAUSULA QUARTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas d
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVC
em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunha
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

P °
w& 5 ‘_\g\?’-‘ Y
oy

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS
A SR2 DIANA ALVES LEONARDO

Locataria

< . ( 1"
; &
Mouneio G Jerenfin
/MAURICIO FLORENTINO
Locador

TESTEMUNHAS:
Pl Rees 4N OA

eton
daSiiveira § FORRE

Matricula 30387
SASDH | PMSPA

s2

Adriana



RUA HERMOGENES FREIRE DA COSTA, N° 19 CASA
CENTRO

Sao Pedro da Aldeia - RJ

C.N.P.J.: 04.182.698/0001-64

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Processo: 4227/2013

Data:_OF /O] tJr M
Folha:_p4% y ;
Rubrica:

Nota de Empenhc

R. Social/Nome: 4406 MAURICIO FLORENTINO

Enderego:
C.P.F.. 213.079.387-87 R.G.: Bairro:
i LE.: Cidade/UF:

Processo: 4227/2013 |Empenho: 54 Exerc.: 2024 |Ficha: 970 TIPO: Global CREDITO: Orgamentario e Suplementar
CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA DADOS COMPLEMENTARES
Unidade: 180000 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Modalidade: _
Funcéo: 08 ASSISTENCIA SOCIAL Base Legal:
Sub-Fungao: 244 ASSISTENCIA COMUNITARIA Contrato: 69/2013
Programa: 047 PROTEGAO SOCIAL BASICA Convénio: -
Agao: 2144 Protegédo Social Basica Cat. de Despesa: 17 - LOCACAO DE IMOVEL
Elemento:  3.3.90.36.14.00 LOCAGAO DE IMOVEIS Incorporagdo: -
Fonte: 1660 SUAS - FNAS Despesa de Pessoal:
Categoria da Ordem
Cronoldgica: 02 - LOCACOES (LC)
Saldo Anterior Dotagio Valor do Empenho Saldo Atual Dotagao
110.915,78 20.429,76 90.486,02
CREDOR:

R.IRACI DOS SANTOS 15
M.DOS MILAGRES
Sé&o Pedro da Aldeia / RJ

. fORICO / ESPECIFICAGAO DA DESPESA
Referente ao Décimo Segundo Termo Aditivo do Contrato de Locagdo n°69/2013, do imével do CRAS Morro do Mila
setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos), pelo periodo de 01/01/2024 a 31/12/2024

gre, no valor mensal de R$1.702,48 (Um mil,

Data do Empenho: 08/01/2024

Itens do Empenho:

centavos

item Cédigo Descrigio Unidade Qtd Valor Unico Valor Total
Total: R$20.429,76
VALOR: R$20.429,76 VALOR POR EXTENSO: vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis

o

~

224

Diana Alves Leonardo
Secretaria Mun. de Assist. Social e Direié(§ Humanos

37 v

do Nascimento
Técnico em Contabilidade

oao Luiz Kerrej

#

rd |

wﬂ“ﬁ;&

(o)
0T
Modernizagé&ﬂ'ﬂlﬁf@se n

O
formatica Ltda

Preparado por: JOAO LUIZ FERREIRA DO NASCIMENTO
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Pag. 16 Informativo Sao Pedro da Aldeia n® 1201 26 de Janeiro de 2024

Aldeia. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR R$ 34.619,76 (trinta e quatro mil, seiscentos e dezenove reais e setenta e seis; N
centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 5124/2013. FUNDAMENTACAO LEGAL:L{ 2 ]

Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 28/12/2023. L’ ; 5

v

INSTRUMENTO: Décimo Segundo Aditivo ao Contrato n°® 69/2013. PARTES: PMSPA e MAURICIO FLORENTINO. OBJETO: aditam o
contrato de locagdo do imével situado & Rua Iracy dos Santos, n® 07 — Morro do Milagre — Sdo Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagéo do
CRAS no Morro do Milagre. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e
setenta e seis centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n° 4227/2013.
FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 28/12/2023.

INSTRUMENTO: Décimo Primeiro Aditivo ao Contrato n°® 58/2014. PARTES: PMSPA e WALERIA DUARTE LIMA TINOCO. OBJETO: aditam o
contrato de Locagdo de imével situado a Rua Hermégenes Freire da Costa, n° 136, Loja B — Centro — S30 Pedro da Aldeia — RJ, para fins de
instalacdo do Arquivo Contabil (Contarg). PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 27.758 52 (vinte sete mil, setecentos e
cinquenta e oito reais e cinquenta e dois centavos). FUNDAMENTACAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°.
2077/2014. FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 81, paragrafo (nico da Lei n° 8.666/93. Data: 28/12/2023.
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Aditivo -
N° do Aditivo * @ ]
129 Aditivo |
N° Processo Administrativo ” @ }
422772013 |
Fundamentagdo tegal * @ X
i Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 . E
Valor do Aditivo * @
2042376 ;:

Objeto *

i
J

Aditam a Locacdo de iméveis situadioa Rua lracy dos Santos, n°07-Morro do Milagre-Sao Pedro da Aldeiz-R),

Data Inicio Execucio * @

e ] 01/01/2024

Data Término Execucdo @

| [ 31/12/2024

Data da Assinatura * @

28/12/2023

Data da Publicacdo * @

2670172024

Veiculo de Publicacic * @

Diério Oficial do Municipio

Responsaveis

Acoes Nome Ne° do CPF

Tipo de Responsavel

L?_] DIANA ALVES LEONARDO 146.913.407-18

Representante da Administracdo Publica

Q DIANA ALVES LEONARDO 146.913.407-18

Ordenador de Despesas

Q MAURICIO FLORENTINO 213.079.387-87

Representante da Contratada

| % Cancelar ” Sal\fﬂ
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e
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO e
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA AR O ADRID)
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E CONVENIOS

A COGER
Referéncia Processo n2 4227/2013

Encaminho o presente processo para verificacdo quanto ao atendimento das
ressalvas apontadas na pagina 401.

Em 02/02/2024

Felipg\%l&'é\emntos Fonseca

Diretor
Ciente

Ailson Rodrigues de Carvalho
Secretario Municipal Adjunto de Licitagdes, Contratos e Convénios
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S0 Pedro da Aldeia, 02 de fevereiro de 2024

Processo n° 4.227/2013
A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Tendo em vista o atendimento parcial das ressalvas apontadas por esta

COGER as fls. 401, encaminhamos o processo para atendimento dos seguintes

requisitos formais:

I.  Previsdo do objeto solicitado nas metas estabelecidas no Plano
Plurianual,
(art. 57, inciso | da Lei 8.666/93)

ll.  Comprovagdo de regularidade dos tributos municipais do
proprietario do imovel,

(art. 2°, inc. V, letra “e” da Instrugdo Normativa 001/18)

Desta forma encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de Planejamento e
Gestao para atendimento da ressalva | e apés a Secretaria Municipal de

Assisténcia Social e Direitos Humanos para atendimento da ressalva Il.

Respeitosamente,

uliano D% eraes

Assessor |
Matricula 41251

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 ¢ 06, Centro- Séo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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PREFEITURA MUNlCIPAL DE

SAO PEDRO DA ALDElA RUBRICA
DESPACHO /

Para fins do disposto no artigo 16 da Lei Complementar Federal n°. 101, de
04/05/2020 c/c art. 14 da Lei 8.666 de 21/06/1993, informo que o presente objeto

apresenta adequagdo or¢amentéria e financeira com o corrente orgamento aprovado,
bem como compatibilidade com o Plano Plurianual de Acdo Governamental

2022/2025, através do Programa:
047 — Agdo n° 2.144 - Protecdo Social Basica.

Carlos Eduar&'
Assessor de Plane;

AZaz

‘ - §éﬁi%s
| neite Gestdo




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

Estado do Rio de Janeiro _' o 199497[1.3__
| 28.909.604/0001-74 i .43%
Secretaria Municipal de Fazenda Rubrica Ao
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE IPTU
Inscrigao: 32488000
Ndmero N°: 59031/ 2024
Validade: 05/04/2024
Processo:
Emitente da Certidao: Camila Santos Pereira
Dados do Contribuinte :
Nome MAURICIO FLORENTINO
CPF/CNPJ 213.079.387-87
Endereco Corresp RUA IRACY DOS SANTOS, N° 07, Compl. ----- , Bairro: , CEP: 28941660,

Municipio: SAO PEDRO DA ALDEIA

Dados do Imével:

-’Inscrigéo Anterior 000000127040005000
Endereco RUAF, N° S/N
Quadra 00005/
Lote 0007
Complemento | aee-
Lotea mento DMT MORRO DO MILAGRE
Bairro MORRO DO MILAGRE
Condominio
CEP 28948510
Cidade Sao Pedro da Aldeia
Estado RJ ;
Area Construida 80.00 m?
Area do Terreno 468.00 m?
Valor Venal 79.539,01

A Secretaria Municipal de Fazenda
Certifica que para o imével de Inscrigao Cadastral acima mencionado, até esta data, esta quite com IPTU -
Imposto Predial e Territorial Urbano e TSU - Taxas de Servigos Urbanos, ressalvado a Fazenda Publica
- Municipal o direito de cobrar quaisquer débitos que venham a ser apurados posteriormente.

A presente é a expressio da verdade.
OBSERVAGOES:

Para realizar a autenticagio deste documento utilize o QR Code ao lado, ou acesse
o link abaixo e na opgao de validagdo de certiddo informe o cédigo de autenticagéo.

Cédigo de Validagdo: 67539A43A2
https://e-gov.pmspa.rj.gov.br/

Sdo Pedro da Aldeia, 5 de fevereiro de 2024.

05/02/2024 - 14:23 Rua Marques da Cruz, 61 - Centro - Sio Pedro da Aldeia / RJ - CEP: 28940-000 Pagina 1 de 1



ESTADO DO RIO DE JANEIRO TS,
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRODAALDEIA  auxsacsrins s 1

CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Sao Pedro da Aldeia, 07 de fevereiro de 2024.

PMSPA - COGER
Processo n® 4227/2013
Pag. 440

A SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS,

Ciente do atendimento das ressalvas apontadas por esta COGER,
encaminhamos o presente processo para prosseguimento do feito.

Respeitosamente,
Y 1&
Marcos Virs € Oliveira
Mat. 37910

[waa“\
& A
X 3

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 5 e 6, Centro - S&o Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 3244
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA,‘;QLDHA" 5y
Estado do Rio de Janeiro ‘R ubric T
28.909.604/0001-74 ‘
Secretaria Municipal de Fazenda
Departamento de Controle e Arrecadagao

!"':.“::z.z’,mxumxm; T et it

PRsEA- BASDH

CERTIDAO = i

o . ISENCAO IPTUTAXA =" s.‘;n_w%w :

Vahdade de 02/01/2024 até 31/12/2024 '

TIOTER

ERESeTRS

Certlflco o requenmento da parte lnteressada sob processo de n.°

Aldeia, inscrita sob a rgeferenma édastral n° 0000001270400@5000 e lnscngao para
‘..uormatlca n.° 32488300 esta ISENTO /i‘MUNE de» IPTU paf%‘

Base Legal: E" - S R e ,g( '
ARTIGO 536, INCISO | DO CODIGQ{ TRlBUTARIO MU ;"QICIPAL

%
D

Eu,;RARYMA GUADALUPE DE SOUZA§RODRIGUES DOS s',
certidao que ‘aato & Bssing e :

§
%

NT@S

RS

Para realizar a autenticacédo deste documento utilize o QR Code ao lado, ou acesse
o link abaixo e na opcéo de validagado de certiddo informe o cédigo de autenticagéo.

Codigo de Validagdo: 3AF0BCC958
https://e-gov.pmspa.rj.gov.br/

Sao Pedro da Aldeia, 27 de maio de 2024.

Secretaria Municipal de Fazenda

Rua Marques da Cruz, 61 - Centro - Sdo Pedro da Aldeta / RJ - CEP: 28940-000 27/05/2024 - 10:07 Pagina 1 de 1
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MANIFESTACAOQ DE INTERESSE

Eu, Mauricio Florentino, brasileiro, portador do RG n°. 266328 e do
CPF n°. 213.079.387-87, manifesto interesse em renovar o Contrato de Locagao n°. 69/2013 -
Processo n°® 4227/2013 junto a essa Prefeitura Municipal, referente ao imével situado na Rua
Iracy dos Santos n° 07 — Bairro Morro do Milagre -~ Sao Pedro da Aldeia — RJ, para
funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS, a partir de 1° de

Janeiro de 2025, com observancia do indice de reajuste anual previsto em lei.

Sao Pedro da Aldeia, 24 de UO%M(?QO de 2024.

F% W@ g?‘)#?é/fﬂﬁw

MAURICIO FLORENTINO

Locador
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO SovERNQ wuriCIPAL

X sa0Pedro da Aldejal
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA QUAL:DADE DE VIDA PARA TODOS
! Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

S
F_,.:,:wgyrx. e e m et po et LY

y

MANIFESTACAO DOS FISCAIS ;* Pree. st 429 2/15

= PERTS TR

S50 Pedro da Aldeia, 22 de novembro de 2024.

Declaramos estarmos cientes do prosseguimento do presente processo, referente
a prorrogagdo do prazo do contrato de locagdo n°® 69/2013 por mais 12 meses, que tem

por objeto a locagdo de imovel para fins de instalagdo do CRAS no Morro do Milagre

Kafia AparecidaA.L. Dias
Diretora Adm: S»\aDHégMSPﬁ \ w\&%@@
tat..
2 W &A Q&&
KJCN = QGA\,_A» [ ot —

Katia Aparecida Almeida Lopes Dias Pamela Ramos e Silva

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, R — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br



GOVERKO MUNKICIPAL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO e Pedro da Aldeia |
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA hQJ;;IjSADE :'s VIDA PARA TODOS
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Yo ot sy
@ pr E - -

S0 Pedro da Aldeia, 22 de novembro de 2024.

AT I RN R s A e : - N—

';1" Fosin i ly =¥ ‘{\

A ' o '. e d :‘
A ! B < 4&5‘% Z{Aa@ﬁvn e |
1 T i 1 airn B

Secretaria Municipal de Obras ¢ Desenvolvimento Urbano § \ i+ ;!

Encaminho o presente processo para elaboragéo do Laudo de Avaliag@o Prévia,
para prorrogagio do contrato de locagdo n® 69/2013 por mais 12 meses.

Atenciosamente,

FINANCEI iO/ SASDH

Adriana da Silveira S Moretra

Phatricula 30357
SASDH / PMSPA

Rua Hermoégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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GHVF_F.NO liUIlIflPAl Proc. n2: 4227/2013

10 BN PEETS

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIA

OBJETO: IMOVEL RESIDENCIAL
END.: RUA IRACY DOS SANTOS, N2 07, MORRO DO MILAGRE,
SAO PEDRO DA ALDEIA/RI.

Rubrica: é 8%
SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
O

APRESENTACAO / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Visa o presente laudo, avaliar um imével dentro dos pardmetros do Mercado Imobilidrio e
determinar o valor de mercado para renova¢io da locagdo, para atender a opera¢do do
equipamento CRAS - Centro de Referéncia da Assisténcia Social do Morro do Milagre. O
contrato de locagdo, Objeto do Processo Administrativo n? 4227/2013, é de competéncia da
Secretaria de Assisténcia Social e Direitos Humanos de S3o Pedro da Aldeia.

A Metodologia avaliara o imdvel nos parametros do mercado imobilidrio, em
conformidade com a NBR 14653 da ABNT — Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e suas
atualizagdes, bem como o parecer contido no voto exarado no Processo TCE-RI n2 228.119-2/18.

S3o Pedro da Aldeia é um municipio localizado na Regido dos Lagos, Estado do Rio de
Janeiro, com populagdo estimada em 107.556 habitantes, conforme estimativa do IBGE.

O municipio exerce importante influéncia no cendrio econémico regional, tendo como
principais atividades econ6micas o comércio, turismo e industria, possuindo ainda atividade
agropecuaria. Além dessas atividades, o Municipio vem se consolidando como importante polo
logistico, abrigando diversas empresas atuantes neste segmento. Essa vocagdo ¢ longeva, uma
vez 0 municipio abriga a Base Aeronaval, Gnica de seu tipo no pais, sede da For¢ca Aeronaval da
Marinha do Brasil, exercendo importantissimo papel na defesa nacional.

A natureza exuberante da regido apresenta grande potencial econémico, sendo a Laguna
de Araruama, maior ecossistema lagunar hipersalino em estado permanente do mundo, suas
praias lagunares e a Serra de Sapeatiba, esta Gltima integrante ao Parque Estadual Costa do Sol,
as principais atragdes naturais que potencializam os ativos turistico e imobiliario.

O bairro Morro do Milagre é situado préximo a regido central do municipio, oferecendo
facil acesso a equipamentos e servigos publicos, a laguna de Araruama, bem como a servigos
como escolas, supermercados, agéncias bancarias, servicos de salde, dentre outros Suas
caracteristicas extrinsecas sdo as seguintes: estrutura urbanistica com vias publica sem
pavimentag¢do, acessivel por transporte, iluminagdo publica, rede elétrica acessivel e rede de

distribuigdao de agua. %)
Pagina 1 de 12
%_—/



GOVERNO MUNICIPAL Proc.n‘-’:4227/2013

1 B e
SaoPedro da Aldejo I
Rubrica: E
SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

IDENTIFICACAO E DESCRIGAO DO IMOVEL

0 imével avaliando é apresentado, conforme consta nos autos como sendo de propriedade
de Mauricio Florentino. E a locagdo apresenta o valor mensal de RS 1.702,48 (Mil Setecentos e
dois reais e quarenta e oito centavos) acrescidos do reajuste contratual previsto.

O imdvel Objeto da avaliagdo possui drea total de 400,00 m?, sendo a area locada somente
o 12 (primeiro) pavimento. A area locada é composta por muro frontal em alvenaria e grades de
ferro, com acesso por portdo de garagem e portdo social, drea frontal descoberta, varanda
coberta, drea de garagem coberta, sala, 3 (trés) quartos, banheiro social, cozinha, area de fundos
descoberta com banheiro, depdsito, drea de servigo coberta e depdsito.

Quanto ao estado de conservacdo, apresenta desgaste moderado devido ao uso adaptado
ao equipamento, mas sem apresentar sinais de insalubridade. Possui instalagbes elétricas,
hidraulicas e esgotamento sanitdrio, revestimentos ceramicos, pintura acrilica e esquadrias de
madeira em sua maioria.

Vale ressaltar que foi executada, parcialmente, obra de acesso exclusivo pelo Pavimento
Superior, em alvenaria. Esta comissdo por ter atribuicdo especifica de analise mercadoldgica, ndo
faz avaliagdo de engenharia de estrutura e sugere que seja requisitada tal avaliac3o.

FOTOS DO IMOVEL

/ Pagina —d—ﬁlz;



GOVERNO MUNICIPAL Proc.ng:4227/2013

S90 Pedro da Aldelo BRI

Rubrica: 7% - .

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

T AR 0 3 B 8 4 5 £ 1
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Pagina 3 de 12



GOVERNGO MUNICIPAL Proc,n9:4227/2013

930 Pedro 03 Aloeio BN

Rubrica: Z -
SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAQ DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Pagina 4 de 12
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GOVERNO MUNICIPAL
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Proc. n2: 4227/2013

Fls.: L/L{q

Rubrica: f d




. =2 Cx.o VERNGOG MUNICIPAL ﬁ Proc. n9: 4227/2013
oPedroda Aldelo
i) 'm ) Ugd AIUCIC Fs.. 4SO

Rubrica: "Zf g
SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Pagina 6 de 12



S ““”‘,f;'”“ s Proc. n: 4227/2013
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f-iu-‘l Fls.: LL55

Rubrica:

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

/ Pégina 7 de 12



GOVERNGEO MUNICIPAL
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Proc. n?: 4227/2013

Fls.: LLS‘Q\
Rubrica: ;é
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flutuagdes do mercado imobiliario.

GOVERMNDO

MUNICIPAL

" . P o e
L on BN f.?;ﬁlji ‘T
! mJa‘iﬁ e m\L®i71(®

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

METODOLOGIA

Proc. n2: 4227/2013

Fls.: L(S;

Rubrica:

A Metodologia utilizada na elaboragdo do presente Laudo de Avalia¢do foi o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, busca determinar o valor de locagdo do
imével avaliando fazendo a comparagdo com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas que estdo sendo oferecidos pelos portais de anuncios, imobilidrias locais ou pelos
seus proprietarios, possibilitando a valoragdo do imével, levando-se em consideragdo as

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado realizada no més de novembro de 2024 permitiu a obtengdo de
Amostras de imdveis localizados no mesmo bairro e bairros de préoximos, sendo notéria a baixa
oferta de iméveis com o mesmo perfil na regido.

QUADRO DE AMOSTRAS - CORREGAO DE VALORES

% Area da
| Fonte da » | AmostrafArea | Fator de |Valor Corrigido
0 Val
i ol Pesquisa eV - Imével Correcéo* (TCE/RIJ)
Avaliando
1 Mlv‘l’i::;r‘? Vivareal | R$ 1.400,00 | 35,00 8,75% 0,02 R$1.430,63
2 | Fluminense Zap RS 1.600,00 | 70,00 17,50% 0,04 R$1.670,00
Morro do
3 HlizETs Zap R$ 1.600,00 | 50,00 12,50% 0,03 R$1.650,00
4 Ml\:i::;r‘lo Waa2 RS 1.200,00 |360,00|  90,00% 0,11 R$1.335,00
5 | Fluminense Waa2 RS 1.600,00 | 180,00 |  45,00% 0,06 R$1.690,00
6 Fluminense Vivareal RS 1.660,00 70,00 17,50% 0,04 R$1.670,00
7 Fluminense { Chavesnam3o | RS 2.100,00 | 70,00 17,50% 0,04 R$2.191,88
8 S30 José Vivareal R$ 2.400,00 | 360,00  90,00% 0,11 R$2.670,00
9 R(;Zr;fgo Zap R$ 2.200,00 | 130,00  32,50% 0,04 R$2.289 38
10| 9 '\:'\Ic;':i‘;a 9| Vivareal | R$1.200,00 | 80,00 20,00% 0,05 R$1.260,00
11 | Recanto do Sol | Vivareal R$ 1.400,00 | 147,00 36,75% 0,05 R$1.464,31
12 | Baixo Grande Vivareal | R$1.200,00 | 100,00 |  25,00% 0,06 R$1.275,00
Valor Total Corrigido das Amostras (De Acordo com Paridmetros do TCE/RJ): R$20.596,19

Pagina 9 de 12




GOVERNGO MUNICIPAL
530 Pedrada Aldeia
K> ) m 0 Ogd AlIOCIc

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

Proc. n2: 4227/2013

Fls.: %4/

Rubrica: éf or

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) FATOR AREA

E um Fator de corregdo para distor¢des nos valores mercadoldgicos e esta em conformidade
com o voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18.

(Fa) = Fator Area

N = Quando a diferenca entre as areas for inferior a 30% = 0,25; ou
Quando a diferenca entre as areas for superior a 30% = 0,125

Sendo Assim, temos:

2) PLANILHA CORRIGIDA DOS VALORES DE MERCADO/M?

Fa = (Area da Amostra/Area do Imével Avaliando) . N

] ! Valor Corrigido 2 2
o
N Bairro Fonte da Pesquisa (TCE/RI) m Valor/M
1 Morro do Milagre Vivareal R$1.430,63 35,00 R$40,88
2 Fluminense Zap R$1.670,00 70,00 RS23,86
3 Morro do Milagre Zap R$1.650,00 50,00 RS$33,00
4 Morro do Milagre Waa2 R$1.335,0b 360,00 RS3,71
5 Fluminense Waa2 R$1.690,00 180,00 R$9,39
6 Fluminense Vivareal R$1.670,00 70,00 R$23,86
7/ Fluminense Chavesnamao R$2.191,88 70,00 R$31,31
8 Sdo José Vivareal R$2.670,00 360,00 RS$7,42
9 Campo Redondo Zap R$2.289,38 130,00 R$17,61
o) | “haskatla da Vivareal R$1.260,00 80,00 R$15,75
Aldeia
11 Recanto do Sol Vivareal R$1.464,31 147,00 R$9,96
12 Baixo Grande Vivareal R$1.275,00 100,00 R$12,75
Total: RS 229,49

Pagina 10 de 12



GOVERNG MUMNICIPAL Proc. n2: 4227/2013

§ ST o G e F 1
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K] ﬂ; ® 4 ﬁf;' =% (e Fls.: Lfés
Rubrica: f,’ :
SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

3) MEDIA ARITMETICA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERADO O VALOR/M?

Soma do valor do m? das Amostras = RS 229,49 = RS 19,12/m?
N¢ de amostras 12

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 400,00 m? x RS 19,12 = RS 7.649,59

4) MEDIA HOMOGENEIZADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M'

Na média homogeneizada exclui-se as Amostras com maior e menor valor, corrigindo assim
possiveis distor¢des concernentes a localidade, preco e demais fatores influentes:

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 10 Amostras = RS 184,90 = RS 18,49/m?
10 amostras 10

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 400,00 m? x R$ 18,49 = R$ 7.396,17

Obs.: Excluidas as Amostras 04 (Amostras de menor valor) e 01 (Amostra de maior valor).

5) MEDIA PONDERADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média Ponderada atribui-se a Média Aritmética uma variagao de + 20% e -20% e exclui-se as
Amostras que apresentam valores abaixo e acima desta variacao:

Valor/m? Média Aritmética — 20% = RS 19,12— 20% = RS 15,30

Valor/m? Média Aritmética + 20% = R$19,12 +20% = RS 22,95

Obs.: Foram excluidas as amostras 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 11 e 12.
Sendo assim, temos:

soma do valor do m? 2 Amostras = RS 33,36 = R$ 16,68/m?
2 amostras 2

Area Total do Imével x Valor Médio do m? = 400,00 m? x RS 16,68 = R$6.672,00

—
/ Pégina 11 de 12
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GOVERNO MUNICIPAL _ Proc. n2: 4227/2013
N ey [' ~ H ?’ - 5
lc\: rj_e‘¥ ':_1 Fls.: L‘bé

Rubrica: -

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

COMISSAO DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

6) DEPRECIAGAO

Considerando que o imével objeto do presente Laudo apresenta desgaste moderado em seu
estado de conservagio em relagdo a algumas Amostras coletadas, ter seu padrao construtivo
inferior em relagdo a algumas Amostras coletadas, foi aplicado um fator de depreciagdo da

ordem de 40% (quarenta por cento).

Sendo assim, temos:

Valor Na Média Ponderada — 40% = R$6.672,00 - 40% = R$ 4.003,20

CONCLUSAO
O valor médio estimado do imével (1% de arredondamento) = RS 4.043,23
Limite Inferior: RS 3.436,75 (variagdo até o maximo inferior de 15%)

Limite Superior: R$ 4.649,72 (variacdo até o maximo superior de 15%)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: RS 3.500,00

Tendo mais nada a acrescentar, declara-se encerrado o presente Laudo de avaliagao.

S3o Pedro da Aldeia/R}J, 28 de novembro em 2024.

Fernando Lu uches
Mat. n2 37875

Fabiano Scovino da S|Iva Leonardo José da Sllva Antunes
Mat. n2 38049 Mat. n2 38315
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@ vivaReal

Aluguet { RJ [ Casas para alugar em Sao Pedro da Aldeia / Morro dos Milagres |/
Rua Resende

Aluguel

R$ 1.400/ = @

Condominio isento  iPTU isento

™ 35 m? 8 1quarto

r-‘.‘ 1banheiro

Enderego
Rua Resende ~ Motro dos Milagres, S¢io Pedro da Aldeia ~ RJ

© Explore alocalizagéo do imével

Casa com 1Quarto e 1 banheiro para Alugar, 35 m? por R$
1.400/Més :

(Cédigo do anunciante: CABISS | Codigo no Viva Real: 2714648023)

CrisCasa Imobiliaria oferece:

Casa contendo 1 quarto super aconchegante , cozinha, banheiro, drea de
servico, com toda mobilia, cama, geladeira, fogdo, maquina de lavar, mesa
de jantar e etc..

A menos de 8 minutos do centro da cidade, proximo ao comercio do bairro
Agende a sua visital -

(O Anlncio criado em 13 de maio de 2024, atualizado hd 1 semana.

CrisCasa Séio Pedro da Aldeia
feni @ Creci: 83949-F-RJ

CrisCasa Sdo Pedro da Aldeia

Senn @ Creci 63949-F-RJ

¥ 5/5 (7 classificacoes) ©

@A 715 iméveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-maii
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais
informacdes para alugar: Casa, R$

1400, Rua Resende - Morro do
MilrAea CAA DAanra Ar AlAAis ~ D

{—] Receber ofertas de imdveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone’, “Enviar mensagem” efou
"WhatsApp’, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartithados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado,

i de privacidade,

Acesse g nossa Polith

Fale com o anuncidante

Qg (22) 2321-.. vVertelefone



& Compartilhar ) Favoritar

Casas para Alugar / RJ / Casas para alugar em Sao Pedro da Aldeia / Fluminense /
Rua Antonio Bonfim de Oliveira

Aluguel

R$1 600/ . o&  Compartilhar Q) Favoritar
. més

Condominio isento  1PTU RS 100

M 70 m? £ 2 quartos

{® 2 banheiros ) 4vagas

@ Aceita animais v Arvore frutifera
Enderego

Rua Anténio Bonfim de Oliveira, 33 - Fluminense, S3o Pedro da Aldeia - RJ

© Explore a localizacdo do imével

Casa com 2 Quartos para alugar, 70m? - Fluminense
(Codigo do anunciante: KIAKBR | Cédigo no Zap: 2759544026)

SAO PEDRO DA ALDEIA - LOCAGAO VALOR R$1.600

INFORMACOES

Casa proximo no bairro Fluminense, proximo ao mercado Super Bom
Com 2 quartos, sala, cozinha, Banheiro social, e quintal.

Fica proximo ao Centro de Centro de S&o Pedro da Aldeia.

Excelente oportunidade de locacio!

Descrigdo completa v

(21} 98039-...Ver telefone

@® Anincio criado em 26 de novembro de 2024, atualizado hd 12 horas,

Esmeralda Siiva

Esmeralda Silva

¥ Nenhuma classificacdo @

@ 66 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

013, gostaria de ter mais informagdes
para alugar: Casa, R$ 1.600, Rua

Anténio Bonfim de Oliveira, 33 -
Clhiminanan CXa Dadra da Aldain -D

() Receber ofertas de iméveis similares.

Enviar mensagem

Ac clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem’ e/ou
"WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos de uso.
Seus dados serfo compartilhados com anunciantes para
viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de

Fale com o anunciante

Qo (21) 98039-... Ver telefone




ol

e’

o Compartilhar

Q Favoritar

Casas para Alugar / RJ / Casas para alugar em S3o Pedro da Aldeia / Morro dos Milagres /
Rua Resende

Aluguel

Rs 1 .600/més

Condominio isento  1PTU isento

o& Compartithar Q Favoritar

™ 50 m? £ 1quarto
{% 1 banheiro ) 1vaga

Enderego
Rua Resende - Morro dos Milagres, Sdo Pedro da Aldeia - RJ

© Explore a localizagéo do imével

Casa com 1 Quarto para alugar, 50m? - Morro dos Milagres
(Cédigo do anunciante: CA8165 | Codigo no Zap: 2681745636)

CrisCasa imobilidria apresenta:

Casa super acochegante, contendo 1 quarto,

sala, cozinha, banheiro social, varanda, drea de servigo e uma vaga de garagem.

E o methor: o imovel conta com toda a mobilia, entre eles, fog#o, ar condicionado e
outros.

Muito bem localizado, a menos de 8 minutos do centro da cidade e préximo do

(22) 2321-.. Ver telefone

(® Antncio criado em 8 de janeiro de 2024, atualizado ha 1 més.

CrisCasa Sao Pedro da Aldeia
ovn @ Creci 63949-F-RJ

.y

R 4D
0 459 ]

CrisCasa Sao Pedro da Aldeia
Gor @ Creci: 63949-F-RJ

W 5/5 (7 classificagbes) ®

M 715imdbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais informacgdes
para alugar: Casa, RS 1.600, Rua
Resende - Morro do Milagre, S0 Pedro

da AlAnia LD I miin ananntrai nn 7AD

(] Receber ofertas de iméveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone’, “Enviar mensagem” e/ou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos de uso.
Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para
viabilizar o contato soficitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.

Fale com o anunciante
Qo (22) 2321-...

Ver telefone



fgs . venda v casa morro do milagre sdo pedro da aldeia rj
tdwaa2

Proc < 1322:31\!‘4 2

fis 460

[ Jubrica

) R T ) ol ® X

Casa duplex Casacom 1 Oponunjdade Casa para
em dormitorio Imperdivel - alu

condominio, 2 para Casa
R$ 1.200 R$ 1.100 R$ 2.000

|

l Oti Ampl

I Casa para Lt ";::Igver;‘p ° Casa para (

i aluguel com 02 Comercial aluguel tem 86 ah

f i,y R$ 8.000 R$ 6.000 F

ALUGO CASA NO MORRO DO MILAGRE EM SAO PEDRO DA ALDEIA

Casa
:
3
1
st S&o pedro da aldeia Crda Ru & rda alo Q 3
s de banho proprieda sa
Informacao de Detalhe
Q imeyet “Alugo arn orro ilagre em s&o pedro da aldeia
& f a r I | pc
)/ U por R$620, varanda e acalizado em Rue
Iz Adal 4 t or [s a( A ia
L ( R M E F 2EDEF A/ 1A 1.200,00
b [els lin VEN f )y in 0. 1PT
{ om. 3G s, Sala amy 0 ! eiro soci
2 ¢ Garagem $ ) ab
T [ ] 2 (it sl ats 5 5

VIA AROMA

Cadastro de
Lojistas

Torne-se um revendedor oficial da Via
Aroma

Acessar o site

R$1.200

Sé&o Pedro Da Aldeia Cidade : Rua Prefeito

Waldir Da Siiva Lobo

C ? Hyu®

Andncios Similares




| Ad choices

kS

venda v casa morro do milagre séo pedro da aldeia rj

Anuncio fechado pela CRITEO

ALUGO CASA MOBILIADO NO FLUMINENSE EM SAO PEDRO DA ALDEIA

Casa
180
1
1
Informagéo de Detathe
0 Q imdvel "Aluge casa mobifiado no fl NS 880 g aldeia®
b sota | & ¢
ASAMOBHIADO N
1 ) Mo 3
- 2 de pegueno
3 losey Garag & rruda Q |moveis (C 4
J8GE2E 2 (S Wiatsapp
Partithar @ Eg @

20y Ge sites de publicdede padem variar Porteato, que
St ofera que vi Ro waa?.

CoAlrurd o

Criar Alerta

Quero receber mails sobre Recentemente adi
cionados “casa morro do milagre sio pedro

da aldeia rj" andncios,

X®

RAYFLEX PORTAS RAPIDAS

Solicite um Or¢camento

Preencha os campos do formulério sem sair do
Google e receba o contato de um consultor
especializado.

Acessar o site

R$1.600

Sdo Pedro Da Aldeia Cidade : Rua

Resende

O ? BYE

Antncios Similares

Ponto Comercial itapipoca

1.800 brl




== & vivaReal

< Compartilhar Q© Favoritar

Aluguel / RJ [ Casas para alugar em Sado Pedro da Aldeia | Fluminense /
Rua Antdnio Bonfim de Oliveira

Aluguel )
R$ l. 6 OO/més < Compartilhar Q Favoritar
Condominio isento  IPTU R$ 100
M 70 m? 8 2 quartos
I?.? 2 banheiros @ 4 vagas
@ Aceita animais v Arvore frutifera
Enderego

Rua Antdnio Bonfim de Oliveira, 33 - Fluminense, $éo Pedro da Aldeia - RJ

© Explore alocalizagéo do imével

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros para Alugar, 70 m? porR$
1.600/Més

(Cédigo do anunciante: KIAKBR | Cédigo no Viva Real: 2759544026)

SAO PEDRO DA ALDEIA - LOCACAO VALOR R$1.600

INFORMAGOES

Casa proximo no bairro Fluminense, préximo ao mercado Super Bom
Com 2 quartos, sala, cozinha, Banheiro social, e quintal.

Fica proximo ao Centro de Centro de Séo Pedro da Aldeia.

Excelente oportunidade de locacaot!

Descri¢éio completa v

(21) 98039-..Ver telefone

® Anuncio criado em 26 de novembro de 2024, atualizado hé 1t horas.

Esmeralda Silva

% Nenhuma classificagdo ®

A 66 imdveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Olé&, gostaria de ter mais
informagdes para alugar: Casa, R$
1.600, Rua Anténio Bonfim de

Nlivinivet 22 « Chiminanen CAA DAArA

D Receber ofertas de iméveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
‘WhatsApp’, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serGo compartithados com
anunciontes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.,

Fale com o anunciante
Qs (21) 98039-... ver telefone



¥ )
3
{ Proc, A
2‘
: Fls 3
) " =
B3 chaves naméo & Anuncie g Rubrica —
! e ———

RS 2100
Por Ano

Case com 2 dorritérios para alugar, 70 m* - Fluminense ~ Sao Pedro da Aldeia/RJ

Q Rua Comandonte tfunel,
Fluminense. Sdo Pedro da Aldeia

CasatSatvado

Referancia CABOOR
A CrisCasaimobilidria oforece casa paralocuedo em cerdominio fuchiado em S Podro du Aldeis (Acerra pets peqg PORTE )
Casa com 2 quortos (sendo uma surel. sola ampla, coznha, bonkerro social Obs: nGe tem vaga de garogem

Locakzogdo
Condominio Cisne Breanco em $ao Pedro e Aldes
teat para uern precura conforto ¢ segurancal

Condominio 100% murado
Carnpo de futebol

Quadra poliesportiva

Quadra de area

Basque com hortaligas

Playground infantd

Saldo de festas com cozinha, baor, drea externa, Churrasqueira interna e exrerna
Saldo de joges

Soleo de musculacdo

Saléo de treno com tatome (artes OANCIIS)

2 piscinas odiutos e 2 piscrnas infantd

2 pistos de skate

Foga contato conoscot
(22)] ver [/ 122)9{ ver

Informacdes do endereco -~

Ver no Mapa Street View Mercados = Farmecias Academia Alimentagdo

Conhaga o antorno da Rua ¢ omandante Co umaveltana Marcados na regao dn Farmacios nareg:do do Acadenias na regido do Restaurantes e cafés na regiao do
franel viznhange Flurinense Fluminense Fluminense Fluminense

Area privativa

Area de servigo Cozinha Piscina

CRISCASA SPA

Anurciante Gold
No portal desde novembro de 2022

Mensagem (=1 Sokitor Visito [T

Mensagem
Ol4, gostaria de mals Informagdes,

Email
Digito seu ernon

Nome Telefone/Whats
Digtte seu nome

Ao enviar, vocd afirma que feu, <compreendeu e concardou com o nossos Jermos deYsoe Peifticq de Privacidade




{ Proc,_ ﬁga\l/ i ’g

- & TEERT
= Mg w'sa T

«¢ Compartilhar Q Favoritar
4MS Imobiliaria
Aluguel / R4 [ Casas para alugar em Sdo Pedro da Aldeia | séio José Creci: 083539-F-RJ
Aluguet
Compartithar Favoritar .
R$ 2.400/més < P o W 5/5 (1 classificagdo) @
Condominio isento  iPTU R$ 1.800 @A 106 imbveis cadastrados
M 360 m? 83 quartos
[™ 1banheiro o 1 vaga Envie uma mensagem
& Aceita animais v Quintal
Nome
Todas as caracteristicas v
Endereco E-mail
Sdo José, So Pedro da Aldeia - RJ ~
© Explore alocalizagéo do imével TElstahe

N’

Ol4, gostaria de ter mais

CCISG com 3 Qual‘tos e ‘ bdnheiro pﬂl‘ﬂ A'ugqu 360 m? por R$ informqgées para OIUan Casq, R$

2.400/Mmés 2.400, S&0 José, Séo Pedro da
(Codigo do anunciante: CA0074 | Cédigo no Viva Real: 2752597613) A e o e e e AT
**Aluguel de Casa com 3 Quartos em Otima Localizagor™ () Receber ofertas de imoveis similares,

**Detalhes do Imovel:** Enviar mensagem
- 3 quartos

- Sala ampla e bem iluminada ! . Ty :

) Ao clicar em "Ver telefone”, Enviar mensagem” efou
- Cozinha espagosa "WhatsApp’, estou cienle e concardo com os Termos
B | . ' de uso. Seus dados serdo compartithados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.

Acesse a nossa Politica de privacidade,
e Sheivatande.

Descrigio completa v

(22) 99202-..Ver telefone

Fale com o anunciante
(® Anuncio criado em 29 de outubro de 2024, atuadlizado hé 4 semanas.
Qs (22) 99202-... ver telefone



S
< ©

@ RT IMOVEIS
Casas para Alugar / RJ / Casas para alugar em S&o Pedro da Aldeia / Campo Redondo / Creci: 06487-J-RJ
Rua Dois irm3os

Aluguel

RS 2.200/m: = S

Condominio isento  1PTU RS 80

W 5/5 (2 classificagdes) @

@ 270 imoveis cadastrados

™M 130 m? £ 2 quartos
Envie uma mensagem

{# 2banheiros ) 1vaga o

£ 1 suite Nome
Endereco .
Rua Dois Irmios, 2 - Campo Redondo, S3o Pedro da Aldeia - RJ E-mail
@ Explore a localizagio do imovel &

~— Telefone
Casa com 2 Quartos para alugar, 130m? - Campo Redondo 0l4, gostaria de ter mais informagées
(Codigo do anunciante: 1256 | Cédigo no Zap: 2755266114) para alugar: Casa, R$ 2.200, Rua Dois
I[rméos, 2 - Campo Redondo, Sdo Pedro

Casa proximo a estrada independente com 02 quartos sendo 01 suite, sala, cozinha, An Aldnain 2D | atin ananntrai na 7AD

area de servico, garagem para 02 carros, amplo terreno com arvores frutiferas.
{7] Receber ofertas de iméveis similares.

Muito proximo a mercado, padaria, bares, hospital, comércio.

p g ) ! Enviar mensagem
Como forma de garantia aceita exclusivamente o Seguro Fianga.

Ao clicar em "Ver telefone”, “Enviar mensagem' efou
(22) 99936-...Ver telefone “WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos de uso.
S Seus dados serde compartilhados com anunciantes para

viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
(O Antncio criado em 8 de novembro de 2024, atualizado ha 2 semanas. privacidade.

Fale com o anunciante
RT IMOVEIS
-l. ! Creci: 06487-J-RJ © (22) 99936-... Ver telefone



= @ vivaReal

Aluguel / RJ | Casas para alugar em Sdo Pedro da Aldeid /
Jardim Morada da Aldeia / Rua Dirceu Guimardes

Aluguel

RS 1.200/: = ¢

Condominio R$ 260  1PTU R$ 50
3 80m? & 2 quartos
l_ff 2 banheiros @ 1vaga
v Area de servigo v/ Cozinha

Todas as caracteristicas v

Enderego
Rua Dirceu Guimarées - Jardim Morada da Aldeia, S&o Pedro da Aldeia - RJ

- © Explore a localizagéio do imével

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros para Alugar, 80 m? por R$
1.200/Més

(codigo do anunciante: 205 | Cédigo no Viva Real: 2752071409)

para vocé que quer morar numa regido tranquila, proximo & rodovia,
Condominio tranquilote apresento uma étima casa com dois quartos dois
banheiros,bem aconchegante no Condominio solar da lagoa em S&o Pedro
da aldeia,Condominio padrdo com seguranga 24 horas, aonde vocé
encontra comadidade para vocé para os seus fithos, condominio conta com
uma excelente academia sal@o de festas e muito mais,entre em contato

Descrigéio completa v

(22) 3199-..Ver telefone

(® Anlncio criado em 26 de outubro de 2024, atualizado hé 1 dia.

53

Proc

Criar coita

iR

BREUE  CORPUS GESTAO IMOVEIS

INDOMNIOS
MovE:a

¥ Nenhuma classificagéo ®

@A 4imdbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagdes para alugar: Casa, R$
1.200, Rua Dirceu Guimardes -

lAarAirma MarcaAa Am Aldnis ©AA

[_) Receber ofertas de imdveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone’, ‘Enviar mensagem” e/ou
"WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serao compartithados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (22) 3198-.. Ver telefone



== #f VivaReal

< Compartilhar Q0 Favoritar

Aluguel [ RJ [ Casas para alugar em Sdo Pedro da Aldeia |/ Recanto do Sol

Aluguel ) )
Rs '.400/més ¢ Compartithar ) Favoritar
Condominio isento  i1PTU R$ 1.140

3 147 m? £ 3 quartos

[% 2banheiros 8 s vagas

£ 1suite v Quintal

Todas as caracteristicas v

Endereco
Recanto do Sol, Séo Pedro da Aldeia - RJ

© Explore alocalizagéo do imével

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros para Alugar, 147 m? por R$
1.400/Més

(Cédigo do anunciante: CA0318 | Codigo no Viva Real: 2759279672)

Casa d venda no bairro Recanto do Sol, localizada em uma area tranquila e
bem estruturada. O imdvel possui uma excelente distribuigéo de espagos,
oferecendo conforto e funcionalidade para toda a familia.

A casa & composta por 03 quartos, sendo 01 suite, sala ampla, cozinha, drea
de servico, depdsito e uma pequena loja na frente, ideal para quem busca

Descrigéio completa v

{22) 99287-..Ver telefone

(® Anuncio criado em 25 de novembro de 2024, atuatizado hé 1 dia.

Proc‘_kéhza\%/ L§

4

! II ‘/érf —

. Lagos Iméveis
Creci: 079256-F-RJ

W 45/5 (2 classificagoes) ©

A 80 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais
informacgdes para alugar: Casa, R$
1400, Recanto do Sol, SGo Pedro da

AAAIA - Dt A AnA~AnbeAl nA

[—) Receber ofertas de iméveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver tolefone”, "Enviar mensagem” olou
‘WhatsApp’, estou cienle e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartithados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse g nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (22) 99287-... ver telefone



— 8 vivaReal

& Compartilhar

O Favoritar

Aluguel [ RJ | Casas para alugar em Sdo Pedro da Aldeia | Baixo Grande [
Rua Turibio Rodrigues da Fonseca

Aluguet

R$ 1.2°O/més

Condominio isento  1°TU R$ 936

& Compartithar Q© Favoritar

3 100 m? 8 3quartos
!?.1 I banheiro @ 5 vagas
Enderego

Rua Turibio Rodrigues da Fonseca - Baixo Grande, Séio Pedro da Aldeia - RJ

© Explore alocalizacéo do imével

- Casa com 3 Quartos e 1 banheiro para Alugar, 100 m? por R$

1.200/Més

(cédige do anunciante: CA9286 | Codigo no Viva Real 2757857744)

Casa Térrea para Aluguel no Baixo Grande!

Estd em busca de um lar confortével para a sua familia? Conhega essa
excelente opgQo de casa térrea para aluguelt

Caracteristicas do Imével:

Descrigéio completa v

(22) 2321-..Ver telefone

(® Anuncio criado em 19 de novembro de 2024, atuatizado hé 1 sernana.

CrisCasa Séio Pedro da Aldeia
‘o @ Creck 63949-F-RJ

>rock /10251'9'/—'( %
: Lo

CrisCasa Séo Pedro da Aldeia

Gome @ Crecl: 63949~F-RJ

W 5/5 (7 classificagées) ®

@ 715 imobveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais
informacoes para alugar: Casa, R$
1.200, Rua Turibio Rodrigues da

Cananmm - Dniva RranAAa CAA DAadra

D Receber ofertas de imdveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem® efou
‘WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serGo compartithados com
anunciontes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade,

Fale com o anunciante

Qg (22) 2321-..  ver telefone



ESTADO DO RIO DE JANEIRO T
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DAALDEIA  aoriiome aiiss eara 10005
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Sido Pedro da Aldeia, 02 de dezembro de 2024.

A SASDH - p
Processo N° 4997/ ﬁSPA
SELICC Folha N° 469

Rubrica: M
\-ﬁ-——-—-

Considerando que o Centro de referéncia da Assisténcia Social (CRAS) no bairro
do Morro do Milagre ndo possui instalagdes proprias e vem ocupando o imével situado
a Rua Iracy dos Santos n° 07 — Bairro Morro dos Milagres, deste Municipio, desde 2013,
vimos solicitar a renovagéo do Contrato de Locagdo referente ao Processo n® 4227/2013

a partir de 01/01/202S, por mais um periodo de 12 (doze) meses.

Ressaltamos que os servigos socioassistenciais ali oferecidos sdo de grande
importéncia para garantir acesso aos direitos sociais das familias e individuos que estdo

em situacdo de vulnerabilidade e risco social; e sdo de natureza continuada.

O valor atual da locagdo mensal ¢ de R$ 1.702,48 (um mil, setecentos e dois reais
e quarenta ¢ oito centavos), devendo a referida despesa ser custeada através do Programa
08.244.047.2.144 — Protegdo Social Bésica, Dotagdo Or¢amentéria 3390361400 — Ficha
970 (Recurso Vinculado FEDERAL ~ BL PSB FNAS).

E DIREITOS HUMANOS

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br



PMSPA/SELICC
ESTADO DO RIO DE JANEIRO Proc. ne 4227/2013

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA | "
‘‘‘‘‘ . SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITAGOES, .
Saabedro da Aldeid CONTRATOS E CONVENIOS

QUALIDADRE DE VIDA RARA YODOS

S3o0 Pedro da Aldeia, 29 de novembro de 2024.
A Comissdo de Contratos

Considerando que o objeto se encontra contemplado no PCA 2025, ¢ a SASDH ¢é uma das
secretarias requisitante desse objeto.

== i ; C R S G i R i G S G :
: - CONDICAQ DA GRAU DE
o + REQUISITANTE | | CATEGORIA DA o . i . |- VAIORESTIMADG. ICADA '
RIETS o QREAREQUISH b E i CATEGOR W’Q‘ 1 conmaragio | LR ESTN Do, “022:\:1&‘ "1 PRIORIDADE,
SEMMAP/SECAD/PROGER/COGER | Instalagio da sede da sede e deanexos
122 |locagio de iméveis /SEGOV/SEDEC/SESORP/SASDH/SMEL/ das Secretarias municipals, SERVICO CONTINUADO PRORROGACAQ RS 1.985.641,68 CUSTEID NAOHA
SEMUC/SEMOD/SESAU [@ eP i

Considerando que o Laudo de Avaligdo do imovel as folhas 445 a 468, converge com o valor
apresentado no PCA 2025, encaminho o p.p. para atendimento conforme despacho 4s folhas n° 469.

Respeitosamepte,

Ciente,
Ailson Rodriges de Carvalho
Secretario Adjunto Municipal de Licitagdes, Contratos e Convénios
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Ao Comité Gestor
n

Referéncia: Processo de Locagdo de Imdvel

Encaminho o presente processo para andlise do Comite Gestor, apos
aprovacdo da Comissdo do PAC e considerando a solicitacdo da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social para a renovagao contratual a partir do exercicio de
2025.

Em 03/12/2024

_ AV
Felipe Novaes J&Santos Fonseca
Diretor
Matricula: 30326
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RUBRICA

..  PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PEDRO DA ALDEIA

Sao Pedro da Aldeia, 9351 [0 1 QL(.

DESPACHO CGGP-SPA

PARECER PROCESSO N°: 1217 | QI3 .

Considerando o Decreto n° 003, 07/01/2021, alterado pelo Decreto n°.
008 de 11/01/2024, que institui o Comité Gestor de Gasto Publico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021,
o presente parecer é de carater vinculativo.

Considerando a reuniio realizada nesta data, o Comité Gestor entende
que o processo mencionado relne as condigcdes necessarias
(econémicol/orcamentaria/financeira) para o seu regular prosseguimento,
devendo ser respeitada a Legislagio vigente, em especial os dispositivos
do art. 42 da LRF.

Deliberamos, FAVORAVELMENTE ao prosseguimento.

—
Paulo Cesar Souza Danigllede@&m
g Membro

Coordenador
!
N
Renaldo Martins Barreto Luiz Fernando Gomes Junior
Membro Membro
Arra,
Roberta Magalhdes Carvalho Pereira Peter Charles Samerson
Membro Membro

Vivian de Carvalho Lobo
Membro

Rua Marques da Cruz, n°® 61, Centro - Sdo Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 6244
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DECIMO TECEIRO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE
LOCACAO N° 69/2013

DECIMO TERCEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
DE LOCAGAO N°: 69/2013, PROCESSO N° 4227/2013,
CELEBRADO ENTRE O MUNICiPIO DE SAO PEDRO DA
ALDEIA, NESTE ATO REPRESENTADO PELA SUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL, DIREITOS
HUMANOS A SR?, XXXXXXXXXX, PORTADORA DA
CARTEIRA DE IDENTIDADE N° XXXXXXXXXXX E CPF N°
XXXXXXXX; ORA DENOMINADO LOCATARIA, E DE
OUTRO LADO O SENHOR O SR. MAURICIO
FLORENTINO, BRASILEIRO, CASADO, PORTADOR DA
IDENTIDADE N° 266.328 — MM E INSCRITO NO CPF/MF
SOB O N° 213.079.387-87, ORA DENOMINADO
LOCADOR, RESOLVEM ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Por este-instrumento € na melhor forma de
direlto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locagéo do
imovel situado a Rua Iracy dos Santos, n° 07 — Morro do Milagre — Sao Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalagdo do CRAS no Morro do Milagre.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR - No valor mensal de R$ 1.702,48 (um mil,
setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos), totalizando o valor anual de R$
20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: Fica prorrogado o prazo de contratagdo do servigo por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2025, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal
8.666/93.




EXAMINADO E APROVADO
na forma do paragrafo unico do artigo 38 da Lei 8666/93.

THAIS BARRETO ~ Assinado de forma

. digital por THAIS
NEIRA:12875917 gxrreTo

790 NEIRA:12875917790
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Secretaria Municipal de Licitagées, Contratos e Convénios """

CLAUSULA QUARTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas ddﬁd
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,
em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

Sao Pedro da Aldeia, xx de xxxx de20xx.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS,
A SR2 XXXXXXXX
Locataria

MAURICIO FLORENTINO
Locador

TESTEMUNHAS: a




EXAMINADO E APROVADO
na forma do paragrafo tinico do artigo 38 da Lei 8666/93.

THAIS BARRETO | Assinado de forma

. digital por THAIS
NEIRA:12875917 gacreto

790 ; NEIRA:12875917790
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A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO (PROGER) L1d
Referéncia: Processo n2 4227/2013 ct

Para andlise e parecer referente a minuta de termo aditivo.

Em 06/12/2024

[\ \ ‘\\, A ~ N
. +OA oA
Felipe Novaés\&é\cgs San%\os Fonseca
Diretor

Ciente
Ailson Rodrigties de Carvalho

Secretario Municipal Adjunto
de Licitagdes, Contratos e
Convénios

-
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RECER JURIDICO

PRORROGACAQ - LEI 8.666/1993

1. EMENTA:
DIREITO  ADMINISTRATIVO. LICITACOES E
CONTRATOS. ADITAMENTO CONTRATUAL.
PRORROGACAO. LOCACAO DE IMOVEL.
POSSIBILIDADE. APROVADO.

2. RELATORIO:

Trata-se de expediente administrativo n. 4227/2013 encaminhado a esta PGM para anélise
juridica acerca da possibilidade de aditamento ao Contrato Administrativo 69/2013, com vias a
prorrogar sua vigéncia, conforme justificativa constante dos autos.

Os autos ingressaram neste setor numerados até a pagina 454 (quatrocentos e cinquenta e
quatro), sendo pertinente citar a existéncia dos seguintes documentos:

01. Contrato Administrativo n. 69/2013 - fls. 24/26;

02. Manifestagdo da contratada quanto & prorrogagio - fls. 442;
03. Manifestagdo dos Fiscais do Contrato - fl. 443;

04. Laudo de avaliagdo prévia - fls. 445/468;

05. Manifestagdo do ordenador de despesas - fls. 469;

06. Deliberagdo do Comité Gestor - fl. 472;

07. Minuta de Termo Aditivo - fls. 473/474.

Vem-se por meio deste elucidar se foram observados todos os regramentos legais quanto aos
procedimentos adotados.

E que merece ser relatado. OPINO.
3. ASPECTOS JURIDICOS

A atividade de exame e aprovagdo de minutas de editais e contratos pelos Orgdos Consultivos
¢ prévia, consoante art. 53, §4° da Lei n° 14.133/21. Mesmo em hipéteses envolvendo a antiga
legislacdo, a andlise juridica prévia era prevista conforme o artigo 38 da Lei n° 8.666/93. Dessa maneira,
ndo ha determinacdo legal a impor a fiscalizagdo posterior de cumprimento de recomendagdes feitas
pela unidade juridico-consultiva nos termos do que inclusive recomenda a orientacio de Boa Pratica
Consultiva - BPC n° 05. Além do mais, na eventualidade de o administrador ndo atender as orientagdes
do Orgdo Consultivo, passa a assumir, inteiramente, a responsabilidade por sua conduta.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos juridicos do
procedimento, excluidos, portanto, aqueles de natureza eminentemente técnica, o que inclui o
detalhamento do objeto da contratagdo, suas caracteristicas, requisitos e especificagdes. Com relagio
a esses dados, parte-se da premissa de que a autoridade competente se municiara dos conhecimentos
técnicos imprescindiveis para a sua adequagdo as necessidades da Administragio, conforme
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orientagdo constante da Boa Pratica Consultiva — BPC n°® 7, que assim disp3e:

A manifestagdo consultiva que adentrar questdo juridica com potencial de
significativo reflexo em aspecto técnico deve conter justificativa da nfecefss_idade dp
fazé-lo, evitando-se posicionamentos conclusivos sobre temas ndo juridicos, tais
como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, podendo-se,
porém, sobre estes emitir opinido ou formular recomendagdes, desde que
enfatizando o carater discricionério de seu acatamento. (Manual de Boas Praticas
Consultivas aprovado pela Portaria Conjunta n°® 01, de 2 de dezembro de 2016)

Posto isso, deve-se salientar que determinadas observagdes sdo feitas sem carter
vinculativo, mas em prol da seguran¢a da prépria autoridade assessorada a quem incumbe, dentro da
margem de discricionariedade que lhe é conferida pela lei, avaliar e acatar, ou nio, tais ponderagdes.
Nao obstante, as questdes relacionadas a legalidade serdo apontadas para fins de sua corregio. O
seguimento do processo sem a observancia destes apontamentos sera de responsabilidade exclusiva
da Administragio.

3.1 DA PRORROGACAO PRETENDIDA

Como ¢ sabido, nos contratos de locagdo de iméveis em que a Administragdo Piblica ocupa
a posi¢do de locatiria o regime juridico aplicavel sera predominantemente o de direito privado,
incidindo apenas as normas gerais previstas na Lei n° 8.666/93 que se mostrarem compativeis com o
regime de direito privado (art. 62, §3°, inc. D.

Nesse sentido, cumpre a Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), que regula as locagdes de
iméveis urbanos, definir os procedimentos pertinentes aplicaveis aos contratos de locagdo de iméveis

Tal situagdo desde logo afasta a submissdo dos contratos de locacdo de imével nos quais a
Administragdo seja locataria a regra contida no art. 57, inc. II, da Lei n° 8.666/93, a qual fixa o prazo
maximo de vigéncia dos contratos de prestagdo de servigos continuos.

Inclusive, ha a Orientagio Normativa n° 6/09, da Advocacia-Geral da Unido, afirmando que
"a vigéncia do contrato de locacio de imdveis, no qual a administragio publica é locatdria, rege-se

pelo art. 51 da lei n° 8.245, de 1991, néo estando sujeita ao limite méximo de sessenta meses,
estipulado pelo inc. Il do art. 57, da lei n° 8.666, de 1993."

No mesmo sentido é o entendimento do Tribunal de Contas da Unido desde o Acoérddo n®
170/2005 - Plendrio, no qual a Corte de Contas respondeu consulta informando que “os prazos
estabelecidos no art. 57 da Lei n° 8.666/93 néo se aplicam aos contratos de locagdo, por forca do que
dispée o art. 62, § 3o, inciso I, da mesma lei”.

De toda sorte, cabe ressaltar que os requisitos presentes na oportunidade da dispensa de
licitagdo, tais como a justificativa de prego, a razdo da escolha do imével, a justificativa técnica, os
documentos de habilitagio, a comprovagdo de titularidade do imével, também devem estar presentes e
atualizados para a prorrogacéio do contrato.

Com efeito, o Tribunal de Contas da Unido, respondendo a consulta formulada em tese,
firmou a possibilidade de prorrogacdo dos contratos de locagdo de imével da Administragdo, exigiu,
porém, que as prorrogagdes sejam analisadas caso a caso sob o enfoque da legalidade e da
vantajosidade, vedando as prorrogagdes por prazo indeterminado e o ajuste verbal:

9 1 conhecer da presente consulta, por preencher os requisitos de admissibilidade



G4t 232013

1+F
ESTADO DO RIO DE JANEIRO Becko (8 Al

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA QUALIDAGE DE VIDA PARA 1000S
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

previstos no art. lo, inciso XVII, da Lei n° 8.443/92 c/c art. 264, inciso II~I, do
RITCU, para responder ao consulente, relativamente aos contrgtos de locagdo de
im6veis em que a Administragio Publica figura como locataria, que: 9.1.1 .pelo
disposto no art. 62, § 3o, inciso I, da Lei n® 8.666/93, nio se aplicam as rest1:1c5es
constantes do art. 57 da mesma Lei, 9.1.2. ndo se aplica a possibilidade de gjustes
verbais e prorrogagdes automaticas por prazo indeterminado, condi¢@o prevista no
artigo 47 da Lei n° 8.245/91, tendo em vista que (1) 0 paragrafo tnico do art. 60 da
Lei n° 8.666/93, aplicado a esses contratos conforme dispde o § 3o do art. 62 da
mesma Lei, considera nulo e nenhum efeito o contrato verbal com a Administrag¢io e
(ii) o interesse publico, principio basilar para o desempenho da Administrag@o
Publica, que visa atender aos interesses e necessidades da coletividade, impede a
prorrogacdo desses contratos por prazo indeterminado; 9.1.3. a vigéncia e
prorrogagio deve ser analisada caso a caso, sempre de acordo com a legislagéo que
se lhe impde e conforme os principios que regem a Administragdo Piblica, em
especial quanto a verificagdo da vantajosidade da proposta em confronto com outras
opgdes, nos termos do art. 3o da Lei n°® 8.666/93; (Ac6rdao 1127/2009-Plenario)

Para prorrogagdo pretendida, portanto, mister se faz o atendimento dos seguintes requisitos:
a. Justificativa da prorrogacio;

Quanto 2 justificativa da prorrogagdo, ndo cabe ao 6rgdo juridico adentrar o mérito
(oportunidade e conveniéncia) das opgdes do Administrador, exceto em caso de afronta a preceitos
legais.

O papel do érgdo juridico é recomendar que tal justificativa seja a mais completa possivel,
orientando o 6rgdo assistido, se for o caso, pelo seu aperfeigoamento ou reforgo, na hipétese de ela se
revelar insuficiente, desproporcional ou desarrazoada, de forma a ndo deixar margem para futuros
questionamentos, por exemplo, quanto a pertinéncia ou necessidade da contrataggo.

Dessa forma, o administrador ptiblico devera adotar as cautelas necessarias para assegurar
que as especificagdes correspondam aquelas essenciais ao servigo pretendido, sem as quais, ndo
poderdo ser atendidas as necessidades da Administragdo, evitando por outro lado, detalhes
considerados supérfluos ou desnecessarios, que possam limitar o universo dos fornecedores, que
devera ser escothido de forma justificada (art. 26, IT da Lei n® 8.666/93)

A renovagio de um contrato firmado a partir de procedimento de dispensa demanda uma
nova verificagio dos elementos autorizadores da contratagdo direta. Assim sendo, a justificativa de
prorrogacio deve indicar que (a) a municipalidade ndo dispde de prédio préprio, (b) o imével em
questdo atende as finalidades precipuas da Administragdo Publica, (¢) ndo ha outro imével que possa
atender as suas necessidades e (d) a escolha esta condicionada aos aspectos inerentes ao uso que se
dara ao imédvel, como a sua localiza¢do e instalag@o.

Em suma, a cada renovagio é necesséario proceder com novas diligéncias e ndo somente se
pautar pela justificativa elaborada no momento da contratagao e das prorrogagdes anteriores, pois as
circunstancias faticas autorizadoras sdo contingentes e influenciam na legitimidade da contratagao
direta.

Por fim, cumpre alertar o gestor do dinheiro piblico sobre a necessidade de avaliar a
vantajosidade e economicidade nas sucessivas renovacdes do contrato de loca¢cio, mormente
quando hi outros instrumentos aptos para adquirir a propriedade do imoével, como a
desapropriacio.
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b. Justificativa do preco

A pesquisa ampla e idonea com base no valor de mercado é essencial para pro_piciar a
adequada contratagdo com dispensa de licitagdo de forma transparente e proba, em consonancia com o
art. 26, inciso III da Lein® 8.666, de 1993.

No caso da renovagdo de contratos de locagdo de imoével, consta aos autos a elaboracio
laudo de avaliaciio prévia no intuito de demonstrar a compatibilidade do preco (aluguel) com os
pardmetros do mercado.

¢. Controle da despesa publica

A execugio de despesas pela Administragdo depende de previsdo na Lei Orgamentaria, tal
como estabelece a Constitui¢do Federal:

Art. 167. Sio vedados: I - o inicio de programas ou projetos ndo incluidos na lei
orgamentaria anual, II - a realizagio de despesas ou a assungio de obrigagdes direta.
que excedam os créditos orcamentarios ou adicionais; § i° Nenhum investimento
cuja execugdo ultrapasse um exercicio financeiro podera ser iniciado sem prévia
inclusdo no plano plurianual, ou sem lei que autorize a inclusdo, sob pena de crime
de responsabilidade.

No mesmo sentido, dispde a Lei 8.666/93 que:

Art. 7, § 2° As obras e os servigos somente poderdo ser licitados quando. III - houver
previsdo de recursos or¢amentarios que assegurem O pagamento das obrigagdes
decorrentes de obras ou servigos a serem executadas no exercicio financeiro em
curso, de acordo com o respectivo cronograma.

A prorrogagdo de contrato de locagdo de imével equipara-se, nesse aspecto, a uma nova
contratagdo, porque a assinatura do termo aditivo faz nascer novas obrigagdes pecunidrias para a
Administragdo. Portanto, o aditivo somente pode ser assinado se houver previsio de recursos
orcamentarios que assegurem o pagamento das obrigagoes.

A existéncia de amparo orgamentério deve ser atestada pelo ordenador de despesas, de
acordo com o fixado na Lei de Responsabilidade Fiscal (artigo 16, incisos I e II da LRF).

Ademais, a renovagdo do contrato deve ser precedida da prévia emissio de nota de empenho,
nos termos do art. 60 da Lei 4.320/64, ressaltando-se que nao ha nos autos indica¢do da rubrica ou a
respectiva reserva orgamentéria pertinente a respectiva prorrogagao.

d. Manutencéo das condicdes de habilitagao

Como é cedigo, cabe ao contratado manter as condi¢es de habilitagdo e qualificagdo durante
toda a vigéncia contratual.

Art. 55. Sdo clausulas necessarias em todo contrato as que estabelecam: XIII - a
obrigagdo do contratado de manter, durante toda a execugdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as condigdes de
habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagéo.

Esse dispositivo aplica-se igualmente aos contratos de locagio nos quais o Poder Piblico seja
locatario:
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Art. 62, §3. Aplica-se o disposto nos arts. 55 ¢ 58 a6l dest.a Lei e demais normas
gerais, no que couber: I - aos contratos de seguro, de ﬁnapCIament,o, de lgcaqao_em
que o Poder Pablico seja locatario, e aos demais cujo conteudo seja regido,
predominantemente, por norma de direito privado.

Portanto, também o contratado por dispensa de licitagio deve manter sua habilitagdo nos
termos do art. 27 a 31 da Lei n°® 8.666/93, o que logramos éxito em localizar nos autos.

e. Quanto a minuta apresentada

Por fim, quanto 4 minuta constante dos autos, a mesma atende a legislagao de regéncia néo
possuindo qualquer mécula ou vicio que venha a atrair nulidades ao presente procedimento
administrativo.

4. NECESSIDADE DE ATENDIMENTO A LEI DE RESPONSABILIDADE FISCAL

Quanto & interpretagdo do artigo 42 da Lei Complementar 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal - LRF), ¢ vedado ao titular de Poder ou 6rgdo, referido no art. 20, nos altimos
dois quadrimestres do seu mandato, contrair obrigagdo de despesa que ndo possa ser cumprida
integralmente dentro dele, ou que tenha parcelas a serem pagas no exercicio seguinte sem que haja
suficiente disponibilidade de caixa para este efeito.

Ainda, dispde o pardgrafo tnico do supracitado artigo que na determinagdo da
disponibilidade de caixa serdo considerados os encargos ¢ despesas compromissadas a pagar até o final
do exercicio.

Nessa senda, a despesa ndo empenhada deve ser considerada como obrigagéo contraida. O
referido dispositivo tem por principio a manutengio do equilibrio das contas publicas, vedando ao
gestor, em final de mandato, assumir obrigagbes sem o lastro financeiro suficiente para o seu
pagamento e que tais obrigagdes se transfiram para o seu SUCEssor.

Nesse sentido, o que se defende é que toda despesa empenhada - ou que deveria ser € nao foi
por falta de orgamento - deve ser considerada no calculo do art. 42 da LRF. Desse modo, a realiza¢do
de despesa sem prévio empenho caracteriza contragéo de obtigagdo de despesa.

Sendo assim, a fim de dar andamento e atender ao art. 42 da LRF ¢é necessario que se
comprove, através de disponibilidade de caixa, que a municipalidade dispde de recursos financeiros
suficientes para quitar todos encargos e despesas compromissadas a pagar ate o final do exercicio, bem
como para as parcelas a serem pagas no exercicio de 2025.

5. CONCLUSAO

Conforme o contedo exposto nesta peca juridica e o que dos autos consta, resguardado o
poder discriciondrio do gestor piblico quanto a oportunidade e conveniéncia da pratica do ato
administrativo, opina-se pela viabilidade juridica do aditamento de prazo pretendido, visto ser
juridicamente possivel, desde que haja disponibilidade financeira e orgamentaria, e que sejam atendidas
as exigéncias legais e cumpridas as obrigagdes contratuais.

Ressaltando que incumbe ao gestor assegurar a vantajosidade da alteragao contratual, sem a
incidéncia de sobrepreco, que se verifica quando o prego contratado se situa em valor expressivamente
superior aos pregos referenciais de mercado.

Nio se incluem no ambito de analise desta Assessoria os elementos técnicos pertinentes ao
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certame, bem como aqueles de ordem financeira ou or¢amentéria, cuja exatiddo devera ser verificada
pelos Setores Responsaveis.

Recomendamos a autoridade assistida a que:
1. Observe quanto o reajuste solicitado 4 manifestagio de fl. 403;
Por fim, encaminhamos os autos 8 CGM para manifestagio técnico-financeira.

Este é o Parecer exarado, em 6 (seis) laudas, frente ¢ verso, assinado a Gltima e rubricado as

demais.
Sédo Pedro da Aldeh7
Rafael Zetéri
As§ )
[

Y]
Assessor

special Juridico
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Sao Pedro da Aldeia, 10 de dezembro de 2024 ‘(

A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO,

Vém os autos a esta Secretaria, para andlise da solicitacéo

apresentada pela Secretaria Municipal de Saude visando a prorrogagédo do contrato

de locacdo n° 69/2013 por mais 12 (doze) meses, ‘firmado com o Sr. Mauricio

Florentino, do imével situado a Rua Iracy dos Santos n® 07, Morro do Milagre, Sao

Pedro da Aldeia/RJ para fins de instalagao do CRAS no Morro do Milagre.

O Contrato de Locagéao foi assinado em 01/04/2013, com vigéncia de
01/04/2013 a 31/12/2013, no valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), e valor global
de R$ 9.000,00 (nove mil reais).

O primeiro Termo Aditivo, assinado em 27/12/2013, prorrogou o
contrato por 03 (trés) meses a contar de 01/01/2014, com a manutencgdo do valor
mensal de R$ 1.000,00.

O segundo Termo Aditivo, assinado em 01/04/2014, prorrogou a
vigéncia do contrato por 09 (nove) meses a contar de 01/04/2014 com a manutencao
do valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), e valor global de R$ 9.000,00 (nove mil

reais).

Em 30/06/2014 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 5,77% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato
de R$ 1.000,00 (mil reais) para R$ 1.057,70 (mil cinquenta e sete reais e setenta

centavos).

O terceiro Termo Aditivo, assinado em 29/12/2014, prorrogou o
contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2015 e manutencao do valor mensal
de R$ 1.057,70 (mil cinquenta e sete reais e setenta centavos) e valor global de R$
12.692,;10 (doze mil, seiscentos e noventa e dois reais e quarenta centavos). Com
previsao de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2015.

Em 01/04/2015 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 7,64% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato
de R$ 1.057,70 (mil cinquenta e sete reais e setenta centavos) para R$ 1.138,50 (mil,

cento e trinta e oito reais e cinquenta centavos), com efeito a partir de 01/04/2015.
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O quarto Termo Aditivo, assinado em 30/12/2015, prorrogou O
contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2016 e manutengao do valor mensal
de R$ 1.138,50 (mil, cento e trinta e oito reais e cinquenta centavos) e vaicr gletal de
R$ 13.662,00 (treze mil, seiscentos e sessenta e dois reais). Com previsédo de

reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2016.

Em 15/04/2016 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 9,53% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato
de R$ 1.138,50 (mil, cento e trinta e oito reais e cinquenta centavos) para R$

1.247,00 (mil, duzentos e quarenta e sete reais), com efeito a partir de 01/04/2016.

O quinto Termo Aditivo, assinado em 07/12/2016, prorrogou o
contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2017 e manutengao do valor mensal
de R$ 1.247,00 (mil, duzentos e quarenta e sete reais) e valor global de R$ 14.964,00
(quatorze mil, novecentos e sessenta e quatro reais). Com previséo de reajuste pelo
indice IPCA-E a partir de 01/04/2017.

Em 07/04/2017 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 4,63% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato
de R$ 1.247,00 (mil, duzentos e quarenta e sete reais) para R$ 1.304,74 (mil,
trezentos e quatro reais e setenta e quatro centavos), com efeito a partir de
01/04/2017.

O sexto Termo Aditivo, assinado.em 28/12/2017, prorrogou o
contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2018 e manutengdo do valor mensal
de R$ 1.304,74 (mil, trezentos e quatro reais e setenta e quatro centavos) e valor
global de R$ 15.656,88 (quinze mil, seiscentos e cinquenta e seis reais e oitenta e
oito centavos). Com previsdo de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2018.

Em 02/04/2018 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 2,66% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato
de R$ 1.304,74 (mil, trezentos e quatro reais e setenta e quatro centavos) para R$
1.339,45 (mil, trezentos e trinta e nove mil e quarenta e cinco centavos), com efeito a
partir de 01/04/2018.

O sétimo Termo Aditivo, assinado em 28/12/2018, prorrogou o
contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2019 e manutencéo do valor mensal
de R$ 1.339,45 (mil, trezentos e trinta e nove mil e quarenta e cinco centavos) e valor
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global de R$ 16.073,40 (dezesseis mil, setenta e trés reais e quarenta centavos).

Com previsdo de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2019.

Em 01/04/2019 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 4,27% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato
de R$ 1.339,45 (mil, trezentos e trinta € nove mil e quarenta e cinco centavos) para
R$ 1.396,64 (mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta e quatro centavos), com
efeito a partir de 01/04/2019.

O oitavo Termo Aditivo, assinado em 28/12/2019, prorrogou 0
contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2020 e manutencao do valor mensal
de R$ 1.396,64 (mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta e quatro centavos) e
valor global de R$ 16.759,68 (dezesseis mil, setecentos e cinquenta e nove reais €
sessenta e oito centavos). Com previséo de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de
01/04/2020.

O nono Termo Aditivo, assinado em 30/12/2020, prorrogou O
contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2021 e manutengdo do valor mensal
de R$ 1.396,64 (mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta e quatro centavos) e
valor global de R$ 16.759,68 (dezesseis mil, setecentos € cinquenta e nove reais e
sessenta e oito centavos). Com previsdo de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de
01/04/2021.

Em 01/04/2021 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 4,83% conforme indice do IPCA-E, pass:emdo o valor mensal do contrato
de R$ 1.396,64 (mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta e quatro centavos)
para R$ 1.464,09 (mil, quatrocentds e sessenta e quatro reais e nove centavos), com
efeito a partir de 01/04/2021.

O décimo Termo Aditivo, assinado em 30/12/2021, prorrogou o
contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2022 e manutengao do valor mensal
de R$ 1.464,09 (mil, quatrocentos e sessenta e quatro reais e nove centavos) e valor
global de R$ 17.569,08 (dezessete mil, quinhentos e sessenta e nove reais e oito

centavos). Com previsao de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de 01/04/2022.

Em 05/04/2022 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 10,37% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato
de R$ 1.464,09 (mil, quatrocentos e sessenta e quatro reais e nove centavos) para
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R$ 1.615,92 (mil, seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos), com efeito a

partir de 01/04/2022.

O décimo primeiro Termo Aditivo, assinado em 28/12/2022,
prorrogou o contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2023 e manutengéo do
valor mensal de R$ 1.615,92 (mil, seiscentos € quinze reais e noventa e dois
centavos) e valor giobal de R$ 19.391,04 (dezenove mil, trezentos e noventa e um
reais e quatro centavos). Com previsdo de reajuste pelo indice IPCA-E a partir de
01/04/2023.

Em 02/06/2023 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 5,35% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do contrato
de R$ 1.615,92 (mil, seiscentos e quinze reais e noventa e dois centavos) para R$
1.702,48 (mil, setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos), com efeito a partir
de 01/04/2023.

O décimo segundo Termo Aditivo assinado em 28/12/2023 prorrogou
o contrato por 12 (doze) meses a partir de 01/01/2024 e manutengao do valor mensal
de R$ 1.702,48 (mil, setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos) e valor global
de R$ 20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte € nove reais e setenta e seis

centavos).

O décimo terceiro Termo Aditivo visa prorrogar o contrato por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2025 e manutencao do valor mensal de R$ 1.702,48
(mil, setecentos e dois reais € quarenta e oito centavos) e valor global de R$

20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte € nove reais e setenta e seis centavos).

Ainda, segundo a Lei Federal n° 8.666/93, que instituia normas para
licitagbes e contratos da administragdo publica e a Instrucao Normativa Conjunta
Municipal 001/2018 vigente a época, bem como a lei n° 8.245/91 (lei do inquilinato) ,

em nosso entendimento, os seguintes requisitos foram observados:

™ Solicitagao de prorrogagéo de prazo por parte da Secretaria por iguais &
sucessivos periodos, fls. 469;

M Anuéncia da contratada, fls. 442;

M Justificativa para prorrogacéo contratual, fls. 469;

(art. 11, inciso I, letra “b” da Instrugdo Normativa 001/18)

M Autorizacédo da Secretaria, fls. 469;

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
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(art. 11, inciso |, letra “b” da Instrugdo Normativa 001/18)

M Laudo de avaliacdo prévia, de acordo com as normas brasileiras de
avaliacao vigentes (ABNT), que demonstre a compatibilidade do prego com o valor do
mercado, em consondncia com o voto que analisou contrato de locagdo desta
municipalidade por meio do processo TCE/RJ N° 809.433-3/2016, naquilo que
aplicavel, devendo ser observado, principalmente o item 11.4.2.3 da Norma NBR
14653-2 atualizada, contendo, no minimo os elementos citados no voto datado de
11/03/2020, proferido no referido processo, tendo em vista que o “parecer técnico de
avaliacdo mercadologia” além de nao ser denominado corretamente como Laudo de
Avaliacdo, ndo contem as exigéncias formuladas pelo TCE/RJ. Vale ressaltar que a
auséncia de Laudo de Avaliacado dentro das estritas normas legais e técnicas tem
sido objeto de severos questionamentos pela Corte de Contas. A integra do voto
pode ser acessada no site: https://www.tcerj.tc.br/portalnovo/, a fim de aferir a
economicidade, fls. 445/468;

' (art. 2° inciso V, letra “c” da IN 001/18)
M Aprovacao do Comité Gestor de Gasto Publico, fls. 472,

M Exame prévio da D. Procuradoria Geral do Municipio, fls. 473/478;
(art. 38, § unico da Lei 8.666/93)

No entanto, solicitamos o atendimento dos sequintes requisitos

formais:
I-Atendimento da ressalva apontada no Parecer da Procuradoria Geral do
Municipio as fls. 476/478, a saber: m
e Observancia quanto ao item 3.1, letra a, as fls. 477,
e d) manutengédo das mesmas condigbes de habilitagéo;
e Observacédo quanto ao reajuste solicitado a manifestagao de fls.
442;
—~---1l-Previsdo de recursos or¢camentarios;
(art. 14 caput, da Lei 8.666/93 e art. 4°, inciso |l da IN)
[lI-Comprovacao de regularidade dos tributos municipais do proprietario do
imoével,
IV-Celebracao do Termo Aditivo;
V-Emissao da Nota de Empenho;
VI-Publicacdo do Termo Aditivo;
Vll-Lancamento do Termo Aditivo no SIGFIS;

VIill-Publicagéo da cépia integral do processo no Portal da Transparéncia;
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(OFICIO TSID 01/2022 - FISC 205/2022 TCE/RJ Processo 302.295-

8/2021 e ATRICON)

Cumpre ressaltar que a publicacado resumida do presente aditivo

deve ser providenciada pela Administracao obedependo o prazo previsto no

Artigo 61, paragrafo unico da Lei Federal n° 8.666/93, como condigao

indispensavel para a eficacia do ato.

Desta forma, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de
Licitacoes, Contratos e Convénio, e apos a Secretaria de Assisténcia Social e Direitos

Humanos para atendimento das ressalvas.

Respeitosamente,
Elaborador: Revisor: @7
Marcos \ e Oliveira Ricardo de Oliveira Pereira
Mat.’37910 Mat. 44767
De acordo,

A SECRETARIA DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS.

\' WJM/
1

Danielle Prudente

Controladora Geral do Municipio

Rua Marques da Cruz, n°® 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA — RJ jousimmans:

GUSLIDEDE BE A AR T

Secretaria Municipal de Licitagoes, Contratos e Convénios 7‘{1 VY
sl

Il
A

CLAUSULA QUARTA: O reajuste do IPCA-E podera ser aplicado a partir de
01/04/2025 através de apostilamento.

CLAUSULA QUINTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas do
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,
em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

Sao Pedro da Aldeia, xx de xxxx de 20xx.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS,
A SRZ, XXXXXXXX
Locataria

MAURICIO FLORENTINO
Locador -

TESTEMUNHAS:




OAB/R) 252.132
PGM/SPA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS £ CONVENIOS

" ]
A PROGER H’P@

Referéncia: Processo n2 4227/2013

Conforme ressalva apontada pela Controladoria Geral do Municipio na
pagina 481, foi incluido na minuta a possibilidade de reajuste, desta forma,
solicitamos aprovacdo na pagina 482 em substitui¢do a pagina 473.

Em 19/12/2024

i ~
. 1q
Felipe Novaes dos Santos Fonseca
Diretor

Ciente

Ailson Rodrigues de Carvalho
Secretario Municipal Adjunto
de Licitagbes, Contratos e
Convénios



eira
0AB/R) 2534
PGM/spa
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Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

SASDH - PMSPA
Processo N° 4082/13
Foiha N° 484
PROCESSO N2 4227/2013 Rubrica: CA\<,W\

A COGER

Cumprimentando-os cordialmente, vimos por meio deste, em atendimento ao
despacho da COGER de fls. 481 do pp, prestar os seguintes esclarecimentos:

Ressalvas COGER Atendimentos/Justificativas SASDH

° Observancia quanto ao item 3.1, letra e A renovagao do contrato se faz
a) “Justificativa da Prorrogagdo”, as fls. 477. | necessaria, por ndo possuirmos prédio
proprio, o imével redne as caracteristicas
para ocupacao de um Centro de Referéncia
de Assisténcia Social (CRAS) e sua localiza¢do
possibilita facil acesso da populacdo em sua
area de abrangéncia.

N3o foi encontrado outro imével com
as caracteristicas, localizagdo e valor, sendo
de suma importancia a continuidade das
atividades que sao atualmente desenvolvidas
neste imovel.
® Observancia quanto ao item 3.1, letra | A manuteng¢dao das condi¢cbes de

d) “manutencdo das condicdes de | habilitagso foi verificada, os comprovantes
habilitagdo”, as fls. 477.

serdo anexados posteriormente.

. Previsdo de recursos orgamentarios . Existe a previsio de recursos
orgamentdrios para o ano de 2025, que ira
custear a presente despesa.

Informamos que devido a atualizacdo
do QDD para 2025, houve uma mudanga na
Dotacdo Orgamentdria que custeard a
presente despesa. Segue a Dotagdo
Orgamentdria com as alteragdes: Programa:
08.245.047.2.145 - Protec¢do Social Basica -
Elemento de despesa: 3.3.90.36.16.01 -
Ficha 1029 - Fonte 1660 (Recurso Vinculado
Federal).

° Comprovacdo de regularidade dos | e Comprovagdo de regularidade dos
tributos  municipais do proprietério do | tributos municipais do imével estd anexada 3

imével. fl. 441 deste processo.

Sem mais no momento, agradecemos e despedimo-nos, reiterando elevados votos
de elevada estima e consideracdo.

Rua Hermdgenes Freire da Costa, 19, Centro, S30 Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
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Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

(Continuagdo do despacho de atendimento das ressalvas da COGER — Processo n? 4227/2013

&AS@‘-@ « IS
Processo N° §j J497/43

Foiha N¢ ({f
Sdo Pedro da Aldeia, 27 de dezembro de 2024. cﬁﬁw\, (ii
m

' Adriana da Sitvetra § Moreira Rubrica:

\ \&
g Q.%Q\)\ o(‘P. L .n'x,"."’
Surbpe 5 ] PP
ROSIANE DE SOUZA'CUNHA ADRIANABAS. SOUZA MOREIRA

Financeiro Financeiro

Ciente e de acordo,

Secretdria Municipal de Assisténcia Social
e Direitos Humanos

Rua Hermdgenes Freire da Costa, 19, Centro, S3o Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
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TQUALIDADE BE YeBa AR

DECIMO TECEIRO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE
LOCACAO N° 69/2013

DECIMO TERCEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
DE LOCAGAO N°: 69/2013, PROCESSO N° 4227/2013,
CELEBRADO ENTRE O MUNICiPIO DE SAO PEDRO DA
ALDEIA, NESTE ATO REPRESENTADO PELA SUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL, DIREITOS
HUMANOS A SR? ALINE MANHAES ROSA,
PORTADORA DA CARTEIRA" DE IDENTIDADE N°
206302465, EXPEDIDA PELO éIiGAO DETRAN-RJ E
CPF  N° 101.484.887-30; ORA DENOMINADO
LOCATARIA, E DE OUTRO LADO O SENHOR O SR.
MAURICIO FLORENTINO, BRASILEIRO, CASADO,
PORTADOR DA IDENTIDADE N° 266.328 — MM E
INSCRITO NO CPF/MF SOB O N°. 213.079.387-87, ORA
DENOMINADO LOCADOR, RESOLVEM ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Por este instrumento e na melhor forma de
direlto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locacdo do
imovel situado a Rua Iracy dos Santos, n® 07 — Morro do Milagre — Sao Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalagdo do CRAS no Morro do Milagre.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR - No valor mensal de R$ 1.702,48 (um mil,
setecentos e dois reais e quarenta e oito centavos), totalizando o valor anual de R$
20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: Fica prorrogado o prazo de contratagdo do servigco por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2025, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal
8.666/93.
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Secretaria Municipal de Licitagdes, Contratos e Convénios T

01/04/2025 através de apostilamento.

CLAUSULA QUINTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas do
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se 0 presente TERMO ADITIVO,
em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

Sao Pedro da Aldeia, 27 de dezembro de 2024.

SECRETARIA MUNIC&&%E DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS
A SR? ALINE MANHAES ROSA
Locataria

Aoy el ﬁ «Wﬁéﬁ U

7~ /MAURICIO FLORENTINO
Locador

TESTEMUNHAS:
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SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS

EXTRATO DE TERMO ADITIVO DE LOCACAO DE IMOVEL

INSTRUMENTO: Décimo Quinto Aditivo ao Contrato n° 49/2011. PARTES: PMSPA e WALERIA DUARTE LIMA TINOCO. OBJETO: aditam o
contrato de a Locagéo de imével situado & Rua Hermdgenes Freire da Costa, n° 136, Loja 02 — Centro — Sao Pedro da Aldeia — RJ, para fins de
instalagdo do PROCON. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 34.199,76 (trinta e quatro mil, cento € noventa e nove reais e
setenta e seis centévos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 4511/2011.
FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Gnico da Lei n° 8.666/93. Data: 27/12/2024.

INSTRUMENTO: Décimo Segundo Aditivo ao Contrato n° 67/2013. PARTES: PMSPA e MARIA PORFIRIO DE SOUZA PEREIRA. OBJETO:
aditam o contrato de locagao do imével situado & Rua Alfazema, n° 5 — Bairro Alecrim~ Sio Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagéo do
CRAS do Bairro Alecrim. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 16.343,88 (dezesseis mil, trezentos e quarenta e trés reais e
oitenta e oito centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 4229/2013.
FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo tnico da Lei n° 8.666/93. Data: 27/12/2024.

INSTRUMENTO: Décimo Primeiro Aditivo ao Contrato n° 26/2014. PARTES: PMSPA e JOSE LUIZ DA SILVA. OBJETO: aditam o contrato de
locagéio do imével situado a Rua Francisco Coelho Pereira, n® 45 — Centro — S&0 Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do Programa
Bolsa Familia - PBF. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta e um reais e
cinquenta e dois centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n° 2457/2014.
FUNDAMENTAGAO LEGAL.: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 27/12/2024.

INSTRUMENTO: Décimo Terceiro Aditivo ac Contrato n° 69/2013. PARTES: PMSPA e MAURICIO FLORENTINO. OBJETO: aditam o contrato
de locagéo do imovel situado a Rua Iracy dos Santos, n° 07 — Morro do Milagre — Sao Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do CRAS no
Morro do Milagre. PRAZO: O prazo seré de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis
centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 4227/2013. FUNDAMENTACAO LEGAL:
Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 27/12/2024.

INSTRUMENTO: Décimo Aditivo ao Contrato n° 02/2015. PARTES: PMSPA e FERNANDO ANTONIO DO CARMO. OBJETO: aditam o
contrato de Locagéo de imével situado Rua Hermégenes l;reire da Costa, n° 19 — Centro — S30 Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalacé@o da
sede da Secretaria Municipal de Assisténcia Social ¢ Direitos Humanos. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 105.023,76
(cento e cinco mil, vinte e trés reais e setenta e seis centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 -
Processo n®. 13286/2014. FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Gnico da Lei n° 8.666/93. Data: 27/12/2024.

INSTRUMENTO: Décimo Terceiro Aditivo ao Contrato n° 83A/2013. PARTES: PMSPA e LECI SILVA SERPA. OBJETO: aditam o contrato de
locagao do imével situado a Avenida Saputiaba, n° 51 — Porto da Aldeia — Sao Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do CRAS Porto da
Aldeia. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR R$ 34.619,76 (trinta e quatro mil, seiscentos e dezenove reais e setenta e seis
centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 5124/2013. FUNDAMENTAGAO LEGAL:
Artigo 61, paréagrafo Gnico da Lei n° 8.666/93. Data: 27/12/2024.

EXTRATO DE TERMO ADITIVO DE PRESTAGAO DE SERVICOS

INSTRUMENTO: Segundo Termo Aditivo ao Contrato n° 01/2024. PARTES: PMSPA e KADIMA CONSTRUGOES LTDA. OBJETO: aditam a
prestacéo de servigos de implantagdo da EMESP ~ Escola Municipal de Educagao Especial Pedro Paulo Lobo de Andrade, com o fornecimento

de material e mao de obra, conforme Termo de Referéncia e demais anexos partes integrantes do edital. PRAZO: O prazo serd de 08 (oito)
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@ ALINE MANHAES ROSA 101.484.887-30 Ordenador de Despesas

@ MAURICIO FLORENTINO 213.079.387-87 Representante da Contratada
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JErs Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

Orgao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SAO PEDRO ALDEIA

Ato Retificado desde 24/01/2025 11:19. A operagio de insercio de dados do Ate Juridico foi registrada sob o Protacolo n.° 407364-1/2025. Operagio realizada pelo usuério: 108.370.337-48 »
Ato: Contrato
Nimero do Ato: 69/2013
Processo 422772013
Administrativo:
Identificador: 203615
Objeto: Locagdo de iméveis situadoa Rua Iracy dos Santos, n°07-Morro do Milagre-Séao Pedro da Aldeia-RJ, para fins de instalagdo do CRAS no morro do
Milagre.
Documentos contidos neste Envio
Nome Tipo de Documento Ato
13° Termo Aditivo - Contrato 63-2013 - Processo 4227-13 - MAURICIO FLORENTINO_assinado_24012025084726.pdf Documento do Ato(PDF) Aditivo

24/01/2025 11:18



FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

RUA HERMOGENES FREIRE DA COSTA, N° 19 CASA
CENTRO

Sio Pedro da Aldeia - RJ

C.N.P.J.: 04.182.698/0001-64

Processo: 4227/2013

Data: / /
Folha: La)
Rubrica: ,O

Nota de Empenh

R. Social/Nome: 4406

MAURICIO FLORENTINO

Processo: 4227/2013 |Empenho: 101 Exerc.: 2025 |Ficha: 1029 TIPO: Global CREDITO: Orgamentario e Suplementar
CLASSIFICACAO ORGAMENTARIA DADOS COMPLEMENTARES
Unidade: 190000 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Modalidade: }
Fungéo: 08 ASSISTENCIA SOCIAL Base Legal:
Sub-Fungdo: 245 SERVIGOS SOCIOASSISTENCIAIS Contrato: 69/2013
Programa: 047 PROTEGAO SOCIAL BASICA Convénio: )
Agdo: 2145 Protegdo Social Basica Cat. de Despesa: 17 - LOCACAO DE IMOVEL
Elemento: 3.3.90.36.16.01 LOCAGAO DE IMOVEIS Incorporagao: -
Fonte: 1660 SUAS - FNAS Despesa de Pessoal:
Categoria da Ordem
Cronolégica: 02 - LOCAGOES (LC)
Saldo Anterior Dotagdo Valor do Empenho Saldo Atual Dotagao
88.556,22 20.429,76 68.126,46
CREDOR:

Enderecgo: R.IRACI DOS SANTOS 15
C.P.F.: 213.079.387-87 R.G.: Bairro: M.DOS MILAGRES
wl_ . LE.: Cidade/UF:  S&ao Pedro da Aldeia / RJ
k= uCo/ ESPECIFICA(;AO DA DESPESA

(O 11
Re‘.erenge ao Décimo Terceiro Termo Aditivo do Contrato de Locagdo n°69/2013, do imével do CRAS Morro do Milagre, no valor mensal de R$1.702,48 (Um mil, setecent
dois reais e quarenta e oito centavos), pelo periodo de 01/01/2025 a 31/12/2025.

Data do Empenho: 24/01/2025

Itens do Empenho:

item Codigo Descrigao Unidade Qtd Valor Unico Valor Total
Total: R$20.42¢
VALOR: R$20.429,76 VALOR POR EXTENSO: vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis
O centavos
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PROCESSO N° 4227/2013 — DECIMO TERCERO TERMO ADITIVO NO
CONTRATO DE LOCAGAO N°69/2013.

Venho por meio deste, designar as servidoras RENATA DOS
SANTOS NASCIMENTO TEIXEIRA — Matricula: 38120 — CPF: 060.274.727-90 ¢
DAYANE DE OLIVEIRA SILVA RODRIGUES — Matricula: 43165 - CPF:
133.667.287-01, para exercerem a fungdo de Fiscal do Contrato de locag@o n® 69/2013,
no Ambito da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

No ambito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estdo

abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislag@o:

a) Conhecer detalhadamente o termo de referéncia e contrato e as clausulas neles
estabelecidas;

b) Controle da vigéncia dos prazos contratuais;

¢) A atestagdo das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;

d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administragdo inerentes a
execucgdo de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que nao consultem ao methor
interesse publico;

e) A confecgdo de registros e planilhas, quando for o caso, que espelhem a demanda,
por parte da administragdo, de insumos, bens ou servigos necessarios ao desempenho de
suas fungdes;

f) A emissdo de pronunciamento fundamentado para a sugestdo de alteragdes e
prorrogagdes contratuais;

g) A pronta comunicagdo a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada
na execugdo do instrumento contratual. -

Sdo Pedro da Aldeia, 15 de janeiro de 2025.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS
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FISCAL DO CONTRATO 1

FISCAL DO CONTRATO 2

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, S3o Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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PROCESSO N° 42272013 — DECIMO TERCERO TERMO ADITIVO NO
CONTRATO DE LOCACAO N°69/2013.

Venho por meio deste, designar as servidoras RENATA DOS
SANTOS NASCIMENTO TEIXEIRA — Matricula: 38120 — CPF: 060.274.727-90 ¢
DAYANE DE OLIVEIRA SILVA RODRIGUES - Matricula: 43165 — CPF:
133.667.287-01, para exercerem a fungdo de Fiscal do Contrato de locagdo n® 69/2013,
no dmbito da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

No ambito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estdo

abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislagdo:

a) Conhecer detalhadamente o termo de referéncia e contrato e as cldusulas neles
estabelecidas;

b) Controle da vigéncia dos prazos contratuais;

¢) A atestacfio das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;

d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administracdo inerentes a
execugdo de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que ndo consultem ao melhor
interesse publico;

¢) A confec¢do de registros e planilhas, quando for o caso, que espelhem a demanda,
por parte da administragdo, de insumos, bens ou servigos necessdrios ao desempenho de
suas fungdes;

f) A emissdo de pronunciamento fundamentado para a sugestio de alteragdes e
prorrogacdes contratuais;

g) A pronta comunicagéo a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada
na execugdo do instrumento contratual.

Sdo Pedro da Aldeia, 15 de janeiro de 2025.

Aline Manhaes Rosa
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS

Cientes,

FISCAL DO CONTRATO 1

FISCAL DO CONTRATO 2

Rua Hermodgenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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Orgéao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SAO PEDRO ALDEIA

Ato Retificado desde 24/01/2025 11:19. A operagao de inser¢so de dados do Ato Juridico foi registrada sab o Protocolo n.° 407364-1/2025. Operagéo realizada pelo usuario:
108.370.337-48

Ato: Contrato
Nimero do Ato: 69/2013
Processo 4227/2013

Administrativo:

N° Contrato SIGFIS: 203615

Objeto: Locacdo de imdveis situadoa Rua Iracy dos Santos, n°07-Morro do Milagre-Sao Pedro da Aldeia-RJ, para fins de
instalacdo do CRAS no morro do Milagre.

D«¢__mentos contidos neste Envio

Nome Tipo de Documento Ato
13° Termo Aditivo - Contrato 69-2013 - Processo 4227-13 - MAURICIO Documento do Aditive
FLORENTINO_assinado_24012025084726.pdf Ato{PDF)

04/02/2025 11:30



ESTADO DO RIO DE JANEIRO M‘_""_”” “r E
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA H:UTT:\?A o SE
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

PROCESSO N2 4227/2013
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A COGER

Cumprimentando-os cordialmente, vimos por meio deste, em atendimento ao

despacho de fIS. 479 a 481, vimos tecer as seguintes consideragdes:

Ressalvas COGER Atendimentos/Justificativas SASDH
IV- Celebragdo do Termo Aditivo; Acostado as fls. 486 a 487.
V- Emissdo da Nota de Empenho; Acostada a fl. 491.
VI- Publica¢do do Termo Aditivo; Acostado a fl. 488.
Vil-Langamento do Termo Aditivo no SIGFIS; | Acostado as fls. 489 a 490.

Sem mais no momento, agradecemos e despedimo-nos, reiterando elevados votos

de elevada estima e considerag3o.

Sdo Pedro da Aldeia, 06 de fevereiro de 2025.
~ ' Fac
RMANA KUNTZE

Financeiro

Germana Kuntze
Matricula 44.208

Ciente e de acordo, SASDH/PMSPA

ALINENVIANMAES ROSA

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Rua Hermdgenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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Sao Pedro da Aldeia, 10 de fevereiro de 2025.
+ 78 5P A- Controladoria Garal
- frac, NO 4104173
PROCESSO N° 4227/2013 il 45/

.
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A SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOESCONTRATOS E

CONVENIOS.

Tendo em vista o retorno dos autos a esta Controladoria para
veriicagéo das ressalvas apontadas as fls. 479/481, reiteramos o atendimento do
seguinte item:

1- Publicagéo da cépia integral do processo no Portal da Transparéncia.
(OFICIO TSID 01/2022 — FISC 205/2022 TCE/RJ Processo 302.295-8/2021 e
ATRICON)

Nao obstante, nao adentramos no mérito quanto ao atendimento das

ressalvas apontadas pela D. Procuradoria Geral.

Respeitosamente,

!
)
= Thiago alhdes

Mat. 44232

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Séo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br



